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Oggetto: Contratto/Convenzione di gestione di rifugio: contratto tipo

Da una ricognizione sul territorio € emerso come le Sezioni proprietarie che non in-
tendano gestire direttamente il proprio patrimonio rifugistico optano per il contrat-
to di locazione, il contratto di affitto di ramo di azienda ovvero il contratto (atipico)
meglio denominato “convenzione di gestione di rifugio”.

Un deciso passo indietro, considerato che negli anni ’90, una approfondita e attenta
disamina della questione condusse la Commissione centrale Rifugi ed Opere Alpine,
coadiuvata dalla Commissione Legale centrale alla conclusione per la quale le Sezio-
ni proprietarie, ove intendessero concedere in gestione i loro rifugi, dovevano utiliz-
zare unicamente il “Contratto di gestione”, cosi come adottato dal Club Alpino Ita-
liano.

Nel 1990! la Commissione Centrale Rifugi comunica, per la prima volta, di aver ulti-
mato la stesura del Contratto Tipo.

! Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italiano, n. 3, 1990, pag. 7.
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La stessa Commissione centrale Rifugi, sempre nel 1990, cura la pubblicazione del
contratto tipo, sfruttando I"opportunita e la diffusione capillare presso le Sezioni del
notiziario del Club Alpino Italiano, Lo Scarpone. La tipologia contrattuale suggerita
quella del contratto di affitto di azienda?.

Con la prima revisione del contratto tipo, nel 1992, la Commissione centrale Rifugi
ed Opere Alpine, superando e accantonando definitivamente la tipologia di contrat-

to di affitto di azienda propone la “Convenzione di gestione di rifugio alpino®” come
contratto tipo.

Nel 1994, la Commissione centrale Rifugi ritiene comunque di dover sottoporre la
Convenzione di Gestione di Rifugio Alpino alla disamina® di uno dei pit importanti
tributaristi italiani, il prof. avv. Victor Uckmar, il quale conferma la solidita e la coe-
renza dell’impianto contrattuale delineato dal CAl con la normativa allora vigente.

Il Presidente di Commissione, Franco Bo, nell’laccompagnare la nota del prof.
Uckmar rivolse “alle Sezioni...un caldo invito e consiglio per I'adozione” della Con-
venzione di gestione di rifugio “nella sua interezza, nell’intento comune di un obiet-
tivo basato su una maggiore responsabilita e chiarezza, fondamentale per una atti-
vita al servizio di tutti i frequentatori delle nostre montagne”

Il solo invito, e non il precetto, della Commissione centrale Rifugi ed Opere Alpine ha
consentito purtroppo a tante Sezioni, negli anni a seguire e tuttora, di adottare tipo-
logie e contrattuali difformi da quella elaborata dal CAl che purtroppo offrono alle
stesse meno garanzie ovvero le pongono in una situazione di forte sfavore, come nel
caso del contratto di locazione.

Il dibattito in ordine al contratto tipo di gestione di rifugio, in seno al Sodalizio, si &

2 Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italiano, n. 5, 1990, pagg. 11-14.

3 Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italiano, n. 13, 1992, pagg. 11-14 L’allora Presidente della Commissione,
Franco Bo, nel presentare la nuova tipologia contrattuale richiama il lavoro di rilettura effettuato della Commissione
Legale centrale e in particolare il lavoro del suo componente, Avv. Antonino Desi, su Lo Scarpone, Notiziario del Club
Alpino Italiano, n. 19, 1991, pagg. 9-13 sul tema “La natura giuridica dei rifugi alpini e dei relativi contratti di gestione.
4 Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italiano, n. 2, 1994, pagg. 8-12. Si legge testualmente a firma di Franco Bo in
accompagno alla relazione per estratto del prof. Uckmar *“ Dopo aver sottoposto il testo ed. 1990 (“il contratto di affitto
di azienza” — Lo Scarpone n. 5 del 16/03/1990) a un attento controllo da parte della Commissione Legale centrale on-
de verificare eventuali contrasti di natura giuridica fiscale e conseguente sua pubblicazione (Lo Scarpone n. 13 del 16
luglio 1992) la Commissione Centrale Rifugi in relazione alla complessita e alla delicatezza del problema, ha ritenuto
opportuno trasmettere il documento a uno dei massimi esperti in materia al fine di accertare in modo definitivo la coe-
renza delle clausole contrattuali alle leggi e normative vigenti attualmente in Italia. ...”
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arricchito negli anni a seguire di ulteriori contributi provenienti dalla Commissione
centrale Rifugi e soprattutto dalla Commissione Legale centrale®. Nel 1995, I'Avv.
Antonino Desi componente della commissione legale, sotto la Presidenza di Roberto
De Martin, cura la pubblicazione “Il Rifugio alpino nel diritto Turistico”, edito per
I"appunto dal CAI.

Nel Volume I° “Disciplina Giuridica”, sezione 7, l'autore, richiamando I'art 1322 del
codice civile, delinea con chiarezza la tipologia negoziale della “Convenzione di ge-
stione del rifugio” quale contratto atipico.

Il testo della Convenzione di gestione di rifugio alpino, pubblicato su Lo Scarpone
n.2/1994, é stato da ultimo emendato dalla Commissione centrale Rifugi nel 1996°
che ha ritenuto in inserire nuove obbligazioni a carico del Gestore in tema di per-
nottamento e prevenzione incendi.

Dalla disamina, pertanto, degli atti assunti dall’allora Commissione centrale Rifugi ed
opere alpine, ora SOROA, emerge l'indirizzo chiaro ed univoco (senza se e senza ma)
perché le Sezioni, nel concedere la gestione dei loro rifugi a soggetti terzi, adottasse-
ro la Convenzione di gestione di rifugio cosi come predisposta ed adeguata nel tem-
po, anche col prezioso contributo della Commissione Legale centrale.

La mancanza di un atto di indirizzo del Consiglio Centrale in materia ha favorito pur-
troppo il proliferarsi tra le Sezioni di soluzioni contrattuali estremamente variegate,
in alcuni casi limitanti e castranti per le Sezioni stesse.

Va assolutamente chiarito l'iter procedurale-concettuale seguito dalla Commissione
centrale Rifugi e dalla Commissione Legale Centrale, le quali sono partite da una
considerazione inziale, tutt'ora attuale, per cui deve ritenersi come I'elemento ca-
ratterizzante il rapporto Sezione-Gestore sia “costituito dalla concessione in custodia
e godimento al Gestore non gia del solo immobile considerato nella sua obiettiva

5 Vedasi anche il contributo di Armando Mariotta della Commissione Legale centrale pubblicato su Lo Scarpone, Noti-
ziario del Club Alpino Italiano, n. 11, 1994, pagg. 28 e 29, per il quale il contratto di concessione in gestione di un rifu-
gio alpino pur essendo un contratto atipico puod essere, nella stragrande maggioranza dei casi, giuridicamente configura-
bile a un contratto di affitto di azienda.

¢ Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italiano, n. 7, 1996, pagg. 28-34. Nella nota di accompagna del Presidente
della Commissione centrale Rifugi ed Opere Alpine, Franco Bo, si legge testualmente “Alle Sezioni si ribadisce I’invito
per 'adozione nella sua interezza di questa Convenzione, nell’intento comune di un obiettivo basato sulla maggiore
chiarezza nei rapporti Sezione-Gestore. L’invito per I’adozione di un testo unico risulta di grande attualita in seguito
alle proposte pervenute per un riesame dei contenuti del Tariffario con particolare attenzione alle modalita sugli sconti
ai Soci. Per ['univoca applicazione di tale iniziativa é determinante I’adozione della Convenzione in oggetto”
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consistenza e funzione prevalente rispetto ai beni accessori, bensi da un complesso
unitario di beni organizzati per I'esercizio dell’attivita di gestione di un rifugio alpino
con una serie di obblighi e di vincoli a carico del gestore, con I'immobile considerato
come uno dei beni in rapporto di complementarieta e di interdipendenza con gli altri
beni in funzione del persequimento del fine di gestione di un rifugio alpino” .

La Commissione centrale Rifugi, coadiuvata dalla Commissione Legale centrale, cor-
rettamente, ha inizialmente qualificato il contratto di gestione di rifugio come con-
tratto di affitto di azienda per poi rivalutare modificando, altrettanto correttamente,
la propria posizione, allorquando ci si & resi conto che, proprio per gli obblighi e i
vincoli posti a carico del gestore e, con un immobile “rifugio” considerato come uno
dei beni in rapporto di complementarieta e di interdipendenza con gli altri beni in
funzione del perseguimento del fine di gestione di un rifugio alpino, (utilizzando
I’'argomentato del Giudice del Tribunale di Bolzano di cui alla nota n.7), il nuovo as-
setto contrattuale denominato “Convenzione di Gestione di rifugio alpino” realizza-
va un schema contrattuale, nuovo non previsto tipicamente/normativamente. In
sostanza un contratto atipico.

Il profondo lavoro di elaborazione giuridica che e stato portato avanti dal CAl, segna-
tamente dai suoi organi tecnici, sul contratto convenzione di gestione di rifugio co-
me contratto atipico, in un quadro codicistico - normativo di riferimento sostanzial-
mente invariato, e tutt’ora attuale.

Si e pero perso nel territorio, sovente, quella memoria storia di quell’'importante la-
voro (e dei risultati ad esso connessi) che e stato sviluppato dal CAl negli anni novan-
ta, dell’appena trascorso millennio; tant’e, ancora oggi, importanti Sezioni utilizzano
per la gestione dei loro rifugi la tipologia contrattuale dell’affitto di ramo di azienda
se non quella del contratto di locazione.

Giova ancora una volta evidenziare, sul punto, come sebbene il contratto di affitto
possa essere uno strumento per la gestione dei rifugi, anche se & una soluzione di
retroguardia e pertanto limitante per le Sezioni proprietarie, per le considerazioni
sopra espresse, sicuramente dovra rifuggersi da applicazioni del contratto di loca-
zione.

7 Si prende a prestito in motivazione della Sentenza n. 22/2000 del Tribunale di Bolzano — Sezione distaccata di Bruni-
co che decidendo una questione tra la Sezione CAI di Milano e I’allora gestore del rifugio “Giovanni Porro” ha ricono-
sciuto al contratto in esame (Convenzione/affidamento in gestione) coerenza e meritevolezza ai sensi dell’art 1322 cod.
civ.
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La tipologia del contratto di locazione di immobile con attrezzatura, con riferimento
ai rifugi del CAl, deve essere categoricamente esclusa in quanto gli obblighi gravanti
sul gestore “vanno ben piu in la rispetto a quelli di un semplice locatario, la cui obbli-
gazione consiste solo nel restituire la cosa una volta averne goduto®”

Nell’anno 2000 Il Tribunale di Bolzano — Sezione distaccata di Brunico, decidendo su
una controversia civile tra la Sezione CAl di Milano e 'allora gestore del rifugio “Gio-
vanni Porro” ha affrontato la questione della qualificazione giuridica del rapporto
costituito tra le parti.

Nonostante, infatti, il gestore avesse sottoscritto un contratto® atipico denominato
“affidamento in custodia di rifugio alpino del Club Alpino Italiano — Sezione di Mila-
no”, lo stesso eccepiva in giudizio I'applicazione della legge 392/1978, meglio nota
come legge sull’equo canone, quindi sostenendo come tale contratto, prescindendo
dal nomen iuris, dovesse essere piuttosto qualificato come contratto di locazione di
immobile e non, per I'appunto, come contratto di gestione.

Il Tribunale di Bolzano ha integralmente respinto la domanda del gestore cosi argo-
mentando'®: “ 'oggetto del contratto é costituito dalla concessione in custodia e go-
dimento alla ricorrente non gia del solo immobile considerato nella sua obiettiva
consistenza e con funzione prevalente rispetto ai beni accessori, bensi da un com-
plesso unitario di beni organizzati per I'esercizio dell'attivita di gestione di un rifugio
alpino con una serie di obblighi e di vincoli a carico del gestore, con I'immobile consi-
derato come uno dei beni, il rapporto di complementarieta e di interdipendenza con
gli altri beni in funzione del perseguimento del fine di gestione di un rifugio alpino.
Alla luce di quanto sopra, si puo dunque concludere che il rapporto in questione non
e riconducibile allo schema della locazione di un immobile commerciale -di interesse
turistico, posto che in un simile caso normalmente il conduttore e completamente li-
bero sulla gestione della sua azienda, nella determinazione dei prezzi e non deve cer-

to assumersi tutta una serie di obblighi come quelli sopra elencati*'” .

8 Cosi in 1l Rifugio alpino nel diritto Turistico, CAI, 1995, Volume 1°, pag. 167

? Contratto redatto, migliorando, il testo “Convenzione di gestione di rifugio alpino” cosi come da ultimo emendato dal-
la Commissione centrale Rifugi nel 1996 (vedasi anche nota n.6)

10 Cosi Sentenza Tribunale di Bolzano — Sezione distaccata di Brunico n. 22 del 31/05/2000 depositata in Cancelleria il
08/11/2000

'1'Si legge in sentenza di cui alla nota che precede: oggetto del rapporto - “é I'affidamento in custodia al ricorrente del
rifugio “Giovanni Porro” alla Forcella di Neves, con tutte le attrezzature che costituiscono tale rifugio alle condizioni
di cui al contratto dd12/07/1996 ed alle norme regolamentari per la custodia dei rifugi richiamati nel predetto contrat-
to; - la custodia ha la durata di un anno e sei mesi ... con esclusione di una eventuale tacita rinnovazione, - il custode
riceve in consegna con regolare inventario firmato da ambo le parti contraenti il materiale esistente nel rifugio — mobi-
li, arredi, utensili, coperte, materassi, ecc- e risponde della sua buona conservazione, - il custode si impegna alla ma-
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Giova evidenziare come il Giudice del Tribunale di Bolzano, rigettando la domanda
del gestore, che chiedeva una diversa qualificazione giuridica del contratto / con-
venzione di gestione / affidamento in custodia di rifugio, ha confermato la validita
del contratto predisposto dalla Sezione CAIl di Milano, la coerenza dell’impianto re-
golamentare pattizio ed anche la sua meritevolezza, ai sensi dell’art 1322 del codice
civile; perché , il Giudice, ove avesse ritenuto di discostarsi, avrebbe diversamente
qualificato il contratto ad esempio riconducendolo ad un contratto di affitto. Cio non
e avvenuto.

Sulla base delle considerazioni sopra espresse, limitata I’analisi ai soli contratti “ati-
pici” di convenzione di gestione di rifugio pervenuti dal territorio a richiesta di
SOROA — Struttura operativa Rifugi ed Opere Alpine del Club Alpino Italiano, si ritie-
ne che come contratto “convenzione di gestione di rifugio” da adottarsi sul territorio
nazionale come contratto “tipo” debba farsi riferimento quello in uso al CAl — Sezio-
ne di Milano che ha superato il vaglio giurisdizionale / il sindacato di merito del Giu-
dice civile del Tribunale di Bolzano.

Si allega pertanto contratto tipo con la precisazione che lo stesso e stato implemen-
tato rispetto alla versione in uso al CAl — Sezione di Milano con l'ulteriore pattuizio-
ne, all’art 19, facendo tesoro dell’esperienza maturata dal CAl di Lecco, in ordine alla
previsione in capo al gestore di un contributo per la sostituzione dei beni usurabili,
questione che sovente genera contenzioso.

Dal contratto tipo andra eliminata la statuizione di cui all’art. 20 (con
I'aggiustamento dell’art 19) ove non si preveda che il Gestore esegua, a sua cura e
spese, degli interventi concordati quale parte del corrispettivo.

Mutuando dalla contrattualistica del CAl di Lecco e della SAT — Societa Alpinistica
Tridentina, e stato inserito all’art. 3 “Esclusioni” |la precisazione in ordine alla natura

personale del contratto e alle tipologie contrattuali non applicabili.

Mutuando I'esperienza e il modus operandi dell’allora Commissione rifugi & assolu-

nutenzione ordinaria del rifugio ed é tenuto al costante controllo ed alla minuta manutenzione dei sentieri di accesso al
rifugio stesso, - la gestione del rifugio per lo svolgimento dell attivita di ricetto é effettuata dal custode sotto la sua
esclusiva responsabilita, con obbligo a carico del medesimo di dare ricetto a tutti i soci del CAI ed equiparati ed agli
altri escursionisti, di registrare le generalita di ciascun ospite che pernotti, di controllare il pagamento delle quote an-
nuali dei soci CAI e di provvedere ad approvvigionare sufficientemente il rifugio di cibarie e bevande nonché alla cuci-
natura e servizio delle stesse; - le tariffe dei pernottamenti, della tassa di ingresso, delle bevande e delle cibarie sono
stabilite dalla Sezione CAI ..”
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tamente opportuno che SOROA, quantomeno prima del termine del mandato trien-
nale di riferimento, raccogliendo i suggerimenti provenienti dal territorio, provveda
a formulare eventuali proposte migliorative del contratto tipo da sottoporre al va-
glio degli organi centrali del CAl.

Di attualita potrebbe essere il valutare di inserire tra le pattuizioni I'obbligo per il ge-
store di mantenere per tutta la durata della convenzione l'iscrizione al CAi, cosi co-
me opera la SAT, e di accettare prenotazioni anche tramite portale CAIl
(www.prenotarifugi.cai.it).

Si allega: 1) Contratto Tipo di Convenzione di Gestione di Rifugio , 2) Contratto di
Convenzione di Gestione di Rifugio del CAl — Sezione di Milano, 3) Sentenza
n.22/200 del Tribunale di Bolzano, 4) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino
Italiano, n. 3, 1990, pag. 7, 5) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italia-
no, n. 5, 1990, pagg. 11-14, 6) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italia-
no, n. 19, 1991, pagg. 9-13, 7) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Italia-
no, n. 13, 1992, pagg. 11-14, 8) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Ita-
liano, n. 2, 1994, pagg. 8-12, 9) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club Alpino Ita-
liano, n. 11, 1994, pagg. 28 e 29, 10) copia di Il Rifugio alpino nel diritto Turistico,
CAl, 1995, Volume 1°, pagg. 163-169, 11) copia di Lo Scarpone, Notiziario del Club
Alpino Italiano, n. 7, 1996, pagg. 28-34

In fede.

Avv. Lorenzo Monelli
Consigliere Centrale con referenza SOROA



CLUB ALPINO ITALIANO
SEZIONE DI MILANO
Fondata nel 1873

20145 Milano — Via Duccio di Boninsegna 21/23 — Tel (+39)0286463516 — Fax (+39)028056971 —
Web: www.caimilano.eu — e-mail: segreteria@caimilano.eu

CONVENZIONE DI GESTIONE DEL RIFUGIO ALPINO

[Nome Rifugio]

Tra la Sezione di Milano del Club Alpino Italiano (di seguito indicata “Sezione“) con sede in Milano - via
Duccio di Boninsegna 21/23, - Codice Fiscale 80055650156, Partita I.V.A. 12492430157 nella persona
del suo Presidente pro-tempore e legale rappresentante , nato a (L), il

E
il Signor [Cognome] [Nome] (di seguito indicato “Gestore”), nato a [Luogo_e_data_di_nascita],
domiciliato in [CAP] - [Localita_e_Provincia] / [Indirizzo], Codice Fiscale [Codice_Fiscale], Partita .V.A
[Partita_IVA], codice univoco per fatturazione , PEC

Premesso che il gestore € in possesso di tutti i requisiti necessari per questa attivita come richiesto dalle
normative nazionali, regionali e/o locali.

si conviene e stipula quanto segue

Art. 1 - Oggetto del contratto

La Sezione , nel quadro dei propri fini statutari, concede in gestione autonoma all'impresa del Signor
[Cognome Nome] (Gestore) che accetta, il complesso dei propri beni e di quelli ad essa concessi in
affidamento organizzati al ricovero ed ospitalita di alpinisti ed escursionisti, denominato Rifugio
[Rifugio] [Localita] nel Comune di [Comune] comprese attrezzature, arredi, pertinenze, impianti
complementari del Rifugio, come da inventario che, sottoscritto dalle parti, sara allegato al presente
contratto quale allegato A). Il Gestore pertanto, quale autonomo imprenditore, tratterra a proprio
beneficio quanto ricavato dall’attivita di gestione, dietro versamento alla Sezione del corrispettivo di cui
al successivo Art.19 e con gli oneri e condizioni di cui alla presente convenzione.

Art. 2 - Stato dell'immobile
[l Rifugio viene concesso in gestione nello stato di fatto e di diritto in cui si trova e che il Gestore dichiara
di ben conoscere.

Art. 3 - Esclusioni
Le parti dichiarano e convengono che il presente contratto non costituisce, né intende costituire, un
rapporto di lavoro subordinato, né tantomeno una locazione immobiliare.

Art. 4 - Responsabilita del Gestore verso terzi

Il Gestore riconosce che ogni attivita di gestione del Rifugio per l'accoglienza di alpinisti e/o
escursionisti, soci del Club Alpino Italiano e non soci, costituisce esclusivamente sua attivita personale
cui la Sezione resta estranea; allo stesso Gestore, quindi fanno capo tutti i rapporti con terzi fornitori,
dipendenti ed ogni altro terzo.


mailto:segreteria@caimilano.eu

Art. 5 - Manleva
La Sezione non risponde di insolvenze ed inadempienze del Gestore nei confronti di terzi.

Art. 6 - Utenze - Licenze - Autorizzazioni

La Sezione consente che tutte le utenze, licenze ed autorizzazioni amministrative, per il periodo di
gestione del Rifugio, vengano volturate a nome del Gestore, con obbligo di rivolturazione delle stesse da
parte del Gestore alla scadenza del contratto.

Art. 7 - Conduzione del Rifugio
Il Gestore condurra il compendio in oggetto mantenendo invariata la precisa denominazione del Rifugio
come indicato dall’ Art. 1.

Non potranno essere ceduti a terzi diritti, obblighi e mansioni, derivanti dal presente contratto.

Il rapporto e strettamente personale con assoluta esclusione di ogni forma di sostituzione, delega,
cessione o subentro, salva 'assunzione da parte del Gestore di personale dipendente sotto la sua
esclusiva direzione e responsabilita.

Art. 8 - Regolamento rifugi CAI e libro visitatori
Il Gestore & obbligato ad osservare e far rispettare il vigente Regolamento Generale dei Rifugi del CAI
che deve essere esposto nel Rifugio e costituisce parte integrante del presente contratto.

All'interno del Rifugio deve essere tenuto, in comoda posizione, il “libro visitatori”, che comunque non
sostituisce le scritture, di registrazione e di segnalazione che il Gestore deve tenere a norma delle leggi
tributarie e di pubblica sicurezza.

Ai fini di eventuale soccorso, nel caso di alpinisti impegnati in escursioni/ascensioni, il Gestore dovra
invitare coloro che pernottano nel Rifugio a compilare 'apposita sezione del “libro visitatori” con
I'indicazione della meta.

Ogni qualvolta un “libro visitatori” sara completato il Gestore fin d’ora si obbliga a consegnarlo alla
Sezione che ne e la legittima proprietaria.

Art. 9 - Tariffe e prezzi
Il Gestore si impegna alla precisa applicazione dei prezzi indicati nel Tariffario CAI consegnato dalla
Sezione.

I Tariffario ufficiale CAI deve essere affisso in posizione di immediata e chiara visione e di agevole
consultazione da parte del pubblico.

Le Tariffe per i beni e servizi non contemplati dal Tariffario ufficiale verranno concordati con la Sezione
e riportati in apposita tabella (di seguito indicata come “Listino”) sottoscritta dal Presidente della
Sezione e dal Gestore, ed esposto accanto al Tariffario ufficiale.

Il Tariffario ufficiale e il Listino non possono essere modificati o corretti dal Gestore senza il consenso
della Sezione.

Ai membri delle associazioni alpinistiche aventi diritto di reciprocita, secondo gli accordi stipulati dalla
Sede Centrale che il Gestore dichiara di conoscere, dovra essere concesso analogo trattamento riservato
ai soci del Club Alpino Italiano.

Durante I'eventuale periodo di chiusura stagionale, il Gestore potra, previo consenso della Sezione ma
sotto propria responsabilita, riaprire il Rifugio a richiesta di singoli alpinisti o gruppi di escursionisti,
contro la corresponsione dei compensi stabiliti dal Tariffario del CAI con la sola aggiunta di una trasferta
da concordarsi preventivamente con i richiedenti.

Art. 10 - Aperture e accoglienza
Il Gestore dovra garantire I'apertura del Rifugio per almeno ottanta giorni, anche non consecutivi, nel
corso di ogni anno solare.



Il Gestore e tenuto ad accettare prenotazioni per i pernottamenti, senza coprire l'intera capacita ricettiva
del Rifugio.

Le prenotazioni accettate restano valide sino alle ore 18.00, dopodiché i posti saranno assegnati secondo
I'ordine di arrivo degli alpinisti/escursionisti.

Resta salvo il diritto di precedenza per il pernottamento, a titolo gratuito, per gli infortunati e per i
componenti le squadre del Corpo Nazionale del Soccorso Alpino e Speleologico del CAI come per gli
appartenenti alle Forze Armate in azione di soccorso.

In caso di raggiunta capienza, qualora non siano praticabili altre soluzioni, il Gestore deve adoperarsi
affinché a chiunque sia assicurata la possibilita di un pernottamento di fortuna o almeno il ricovero,
mettendo in atto le necessarie misure organizzative per eliminare i rischi connessi.

Art. 11 - Buoni pernottamento
Il Gestore si impegna ad accettare eventuali buoni pernottamento omaggiati ai Soci dalla Sezione, con
una franchigia di n. 10 buoni che resteranno a carico del Gestore.

Art. 12 - Obblighi del Gestore

Il Gestore si impegna a mantenere in efficienza l'intero compendio secondo la sua destinazione
(accoglienza di alpinisti/escursionisti, soci e non soci), con assoluto divieto di mutarne la destinazione
d’uso.

Il Gestore risponde della conservazione e della manutenzione ordinaria dell'immobile e di tutto quanto
in esso contenuto, salvo il normale degrado d’uso.

Le tipologie degli interventi sono riportate nell’allegato B), che si allega al presente contratto, e che viene
contestualmente sottoscritto dal Gestore per espressa accettazione.

Il Gestore € tenuto in particolare a:

a) dotarsi di materiale sanitario e di pronto soccorso, curandone la perfetta manutenzione secondo
quanto indicato dal DM 388/2003 “Regolamento recante disposizioni sul pronto soccorso aziendale”
(art 4 e allegato 1);

b) mantenere in perfetta efficienza le strutture, gli impianti e le attrezzature, con particolare attenzione
agli apparati di sicurezza antincendio, provvedendo alla regolare manutenzione a termini di legge e sulla
base delle norme di buona tecnica; secondo quanto indicato dal DM 9/04/1994 e smi (titolo IV "rifugi
alpini”), dal DM 3 settembre 2021 “Criteri generali di progettazione, realizzazione ed esercizio della
sicurezza antincendio per luoghi di lavoro” e dal Dlgs 81/2008 (artt. 43-46 all. XXVII e segg.);

¢) mantenere buone condizioni igieniche, curare la pulizia delle aree adiacenti, controllare I'agibilita e
la manutenzione dei sentieri d’accesso nonché la loro segnaletica;

d) controllare la piena funzionalita del locale invernale ove presente;

e) curare il trattamento dei rifiuti secondo la normativa vigente e provvedere al loro smaltimento con
trasporti periodici a valle, possibilmente avvalendosi degli stessi mezzi utilizzati per i rifornimenti;
secondo quanto previsto dal D.gs. 152/2006 “Norme in materia ambientale” parte quarta Titolo 1 -
art.177 e segg., “Gestione dei rifiuti”, con particolare rilievo al divieto di incenerimento di rifiuti secondo
quanto indicato dall’art. 256 bis” combustione illecita di rifiuti”;

f) controllare il regolare funzionamento, laddove posti in opera, degli impianti fotovoltaici, idroelettrici
e di trattamento dei reflui provvedendo altresi alla loro ordinaria manutenzione;

g) controllare la piena funzionalita e la segnaletica della piazzola di atterraggio degli elicotteri di
soccorso laddove esistente;

h) facilitare I'individuazione del Rifugio e, nella stagione d’apertura, esporre dall’alba al tramonto la
bandiera nazionale che puo essere affiancata, ma non sostituita, dalla bandiera con i colori della UE e



della Regione di appartenenza, nonché, dal tramonto all’alba ovvero in ogni caso di scarsa visibilita,
tenere accesa all’esterno una luce apposita;

i) alla eventuale chiusura stagionale, provvedere al riordino ed alla pulizia dei locali nonché alla
disattivazione di eventuali impianti idrici ed elettrici o di altre apparecchiature sensibili alle condizioni
atmosferiche e climatiche invernali;

j) durante I’eventuale periodo di chiusura stagionale, provvedere a periodiche visite di controllo senza
alcuna richiesta di rimborso spese con particolare attenzione al locale invernale;

K) assicurare le condizioni generali di sicurezza con particolare attenzione alle misure di prevenzione
incendio, provvedendo alla verifica periodica delle vie di fuga; secondo quanto indicato dal DM
9/04/1994 e smi - Titolo IV “Rifugi alpini” e dal DM 10/03/1998 “Criteri generali di sicurezza
antincendio e per la gestione dell'emergenza nei luoghi di lavoro” (art 4- All. III);

1) adoperarsi per dare attuazione alle procedure di emergenza e di evacuazione in caso di pericolo grave
ed immediato, secondo quanto indicato dal DM 9/04/1994 e smi - Titolo IV “Rifugi alpini” e DM
10/03/1998 “Criteri generali di sicurezza antincendio e per la gestione dell'emergenza nei luoghi di
lavoro” (Art.5 - AlL.VII);

m) segnalare tempestivamente alla Sezione eventuali carenze in materia di sicurezza, adoperandosi nel
frattempo per mettere in atto le necessarie misure organizzative per eliminare i rischi connessi;

n) rispettare le linee di indirizzo e di autoregolamentazione del CAI in materia di ambiente e tutela del
territorio (BIDECALOGO, approvato dall’assemblea generale del CAl il 26/05/2013);

Art. 13 - Oneri di gestione - Assicurazioni

Sono a carico del Gestore tutti gli oneri inerenti la gestione del Rifugio, ivi comprese le utenze,
certificazioni, denunce obbligatorie e relative spese accessorie ed ogni altro obbligo previsto dalle
normative.

Il Gestore e tenuto a provvedere a proprie spese alla stipula di congrue e idonee polizze assicurative
contro i rischi diversi e, separatamente, per la responsabilita civile verso i terzi nonché per il rischio
d’incendio relativamente agli arredi, alle attrezzature ed ai beni tutti di sua proprieta.

Le polizze assicurative devono essere trasmesse in copia alla Sezione entro quindici giorni dalla stipula
del presente contratto.

Art. 14 - Manutenzione ordinaria e straordinaria

Sono a carico della Sezione oneri e spese di manutenzione straordinaria del Rifugio - le tipologie
d’intervento sono riportate nell’appendice B) dal titolo “Distinzione opere di manutenzione”, che si
allega al presente contratto e che viene contestualmente sottoscritta dal Gestore per espressa
accettazione.

Sono di esclusiva e insindacabile competenza della Sezione le opere di ristrutturazione e di
potenziamento del Rifugio.

Art. 15 - Modifiche - Migliorie - Trasformazioni
Fatto salvo quanto previsto al successivo Art. 20, & vietato al Gestore procedere a trasformazioni,
modifiche e migliorie senza il preventivo consenso scritto della Sezione.

In ogni caso, al termine del periodo di gestione, la Sezione ha il diritto di chiedere il ripristino a spese
del Gestore, oppure di ritenere le nuove opere senza alcun compenso.

Il ripristino potra essere richiesto anche nel corso della gestione, qualora le modifiche abbiano avuto
luogo senza il consenso scritto della Sezione.



Art. 16 - Teleferiche e impianti a fune

Il Gestore dovra dare pronta notizia alla Sezione circa I'esistenza o I'avvenuta messa in opera presso il
Rifugio di teleferiche o altri impianti a fune destinati al servizio del Rifugio stesso, trasmettendo alla
Sezione copia delle relative autorizzazioni e concessioni amministrative.

Detti impianti sono e resteranno di proprieta esclusiva del Gestore, che se ne assumera ogni e qualsiasi
responsabilita, sia di ordine pubblico che privato, nonché la manutenzione ordinaria e straordinaria,
esonerando espressamente la Sezione da ogni responsabilita che al riguardo, direttamente od
indirettamente, potesse derivarle.

Art. 17 - Ispezioni - Accesso alla struttura

Allo scopo di verificare la gestione del Rifugio, si effettueranno periodiche visite di controllo a mezzo
degli organi competenti della Sezione e/o degli ispettori incaricati dalla Commissione Centrale Rifugi ed
Opere Alpine, e/o dalle Commissioni Regionali Rifugi ed opere alpine del CAI competenti per territorio.

Le ispezioni non possono estendersi ai libri contabili dell'impresa del Gestore.
La Sezione mantiene I'obbligo di possedere duplicato delle chiavi di accesso ai locali del Rifugio.

Art. 18 - Durata del contratto
La durata del presente contratto € di anni [......... | [ ), con decorrenza dal giorno ................... e
termine al giorno ................. .

Il presente contratto potra essere rinnovato, previo accordo tra le parti, per ulteriori [......... | [ P )
dal .o con termine il giorno ..........cccceeuee.

La Sezione ed il Gestore hanno facolta di recedere anticipatamente dal contratto, anche senza
giustificato motivo, con preavviso di almeno 6 (sei) mesi, da comunicarsi mediante lettera raccomandata
A.R. 0 PEC (posta elettronica certificata).

Nel caso di recesso della Sezione, il Gestore non avra diritto a risarcimenti od indennizzi di sorta.

Nel caso di recesso del Gestore, lo stesso sara tenuto a corrispondere alla Sezione il corrispettivo
maturato fino alla data di esecuzione del recesso, da calcolarsi dividendo il corrispettivo annuo per 365
e moltiplicando il risultato cosi ottenuto per il numero di giorni di vigenza del contratto.E’ esclusa la
tacita riconduzione.

Art. 19 - Corrispettivo
Il corrispettivo annuo viene fissato in EURO [......... | PP ) oltre LV.A.

Il Gestore versera in [....] rate di uguale importo, scadenti rispettivamente il [.......], il [......] e il [-----],
presso il recapito della Sezione, la quale fatturera all’atto del pagamento.

La terza rata pari all'importo di ............ (coreeneeenes ) euro sara regolata entro il 30 novembre di ciascun
anno secondo quanto stabilito a successivo Art. 20.

Art. 20 - Investimenti in conto corrispettivo
Il Gestore provvedera ad eseguire presso il Rifugio, a sua cura e spese, gli interventi concordati anno per
anno all’atto della firma del presente contratto, come descritti nell’allegato C).

L’allegato C) indica gli interventi ritenuti necessari dal Gestore e dalla Sezione alla data della stipula del
presente contratto.

L’allegato C) dovra essere aggiornato e concordato per iscritto con la Sezione periodicamente ed
adeguato in base alle necessita che potranno sorgere nel periodo di validita del presente contratto.

Resta inteso che ogni rapporto fra il Gestore ed eventuali imprese di sua fiducia € estraneo al presente
contratto e sara gestito direttamente da Gestore e impresa in totale autonomia, nel rispetto di tutte le
normative vigenti in materia di lavoro e sicurezza, senza assunzione di alcun obbligo da parte della
Sezione.



Il Gestore, prima di dare corso agli interventi di cui al presente articolo, dovra stipulare con primaria
compagnia di assicurazione, a tutte sue cure e spese, idonea polizza “All Risks” del tipo C.A.R.
(Contractor’s All Risks) con adeguata somma assicurata ed operante fino al completamento degli
interventi stessi.

Il gestore dovra ultimare gli interventi a regola d'arte entro i termini previsti per ciascuna opera
nell’allegato C).

Resta inteso che il Gestore si assume ogni e qualsiasi rischio conseguente all’'aumento dei costi indicati
nell’allegato C) e che rimarranno totalmente a suo carico anche se derivante da cause a lui non
imputabili.

Una volta terminati i lavori e verificata la buona esecuzione, un collaudatore incaricato dalla Sezione,
ma remunerato dal Gestore, rilascera un certificato o dichiarazione di perfetta esecuzione.

il Gestore, in corrispondenza del termine di pagamento della terza rata, emettera propria fattura
intestata alla Sezione, contenente descrizione dettagliata delle opere/investimenti, per il rimborso dei
costi sostenuti, oltre IVA.

L’'imponibile della fattura emessa dal Gestore sara saldato dalla Sezione mediante parziale o totale
compensazione dell'importo dovuto dal Gestore alla Sezione a titolo di corrispettivo della terza rata,
come fissato al precedente art. 19.

Nel caso la fattura emessa dal Gestore sia inferiore al compenso dovuto per la terza rata, il Gestore
versera alla Sezione la quota residua a saldo entro i termini fissati dal precedente art.19.

Nel caso la fattura emessa dal Gestore sia superiore al compenso dovuto per la terza rata, la Sezione
portera la parte eccedente a compensazione con I'importo dovuto dal Gestore per la terza rata di
corrispettivo dell’anno successivo, e sempre entro i termini fissati per il versamento dello stesso.

Qualsiasi evento che esuli o comporti variazioni a quanto sopra esposto dovra essere preventivamente
concordato con la Commissione Rifugi della Sezione.

Il Gestore si impegna a richiedere, conservare ed inviare alla Sezione copia di tutta la documentazione
relativa alla progettazione, certificazioni, autorizzazioni amministrative, verifiche, collaudi, formazioni
e dichiarazioni di conformita.

Le opere realizzate rimarranno di proprieta della Sezione in quanto parte del corrispettivo, mentre
alcun rimborso od indennizzo spettera al Gestore al termine del contratto.

Resta inteso che, qualora il Gestore non dovesse eseguire, nel corso di una o di piu annualita, alcun
intervento, dovra comunque corrispondere alla Sezione l'intero corrispettivo annuo cosi come fissato
all’art. 19 del presente contratto.

Per ogni altro eventuale intervento eseguito presso il rifugio, e non compreso nell’allegato C), si richiama
il disposto dell’art. 15.

Art. 21 - Fideiussione

A garanzia del puntuale adempimento di tutti gli obblighi assunti con il presente contratto, il Gestore
consegna alla Sezione, alla firma del presente contratto, una fideiussione bancaria incondizionata, a
prima richiesta, con rinuncia della preventiva escussione del debitore principale, di importo paria EURO

all’art.18, secondo comma.

In caso di mancato regolare adempimento da parte del Gestore delle obbligazioni nascenti dalla presente
convenzione di gestione, la fideiussione bancaria verra escussa dalla Sezione, fatto salvo ed
impregiudicato il diritto di quest’'ultima a chiedere il risarcimento dei maggiori danni.

La mancata consegna entro il termine predetto della fideiussione comportera la risoluzione del presente
contratto ai sensi e per gli effetti di cui all’art. 1456 C.C.



Art. 22 - Ritardo nei pagamenti
[l ritardo del pagamento del corrispettivo a trenta giorni determinera I'applicazione degli interessi legali
di mora di cui al D.LGS. 231/2002.

Il ritardo superiore a trenta giorni, o I'inadempienza reiterata, determinera il diritto per la Sezione di
dichiarare 'immediata risoluzione del contratto senza preavviso.

Art. 23 - Inagibilita del Rifugio
Qualora, per cause non dipendenti dalla Sezione, il Rifugio non fosse in grado di funzionare anche solo
parzialmente, al Gestore non verra riconosciuto alcun risarcimento.

Art. 24 - Propaganda - Pubblicita - Nuovi Media

Eventuali promozioni pubblicita a mezzo stampati, riviste e giornali, timbri e cartoline e mezzi
informatici, dovra menzionare la Sezione del CAI Milano quale proprietaria del Rifugio ed inserirne il
logo.

Nel caso in cui il Gestore assuma iniziative o abbia rapporti diretti con Enti locali e tenuto ad informarne
la Sezione.

Art. 25 - Spese

La Sezione provvedera alla registrazione del presente contratto solo in caso d’uso, gli oneri della quale
saranno ripartiti tra la Sezione ed il Gestore in ragione del 50%. Ogni altra spesa, imposta, tassa, tributo
ed onere di qualsiasi specie relativi al presente contratto saranno a carico del Gestore.

Art. 26 - Risoluzione espressa
Le parti, ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 C.C., convengono la risoluzione espressa dal contratto nel
caso in cui ricorra una delle seguenti ipotesi:
1. Inadempienza agli art. 19 e 22 della presente Convenzione di gestione;
2. gravi e reiterate inadempienze nella esecuzione delle prestazioni oggetto del presente contratto
e conseguenti pattuizioni;
3. Diffamazione e/o divulgazione, attraverso qualsiasi mezzo, di notizie diffamatorie nei confronti
della Sezione e dei membri del Consiglio Direttivo

Art. 27 - Foro competente (artt. 1341 e 1342 CC.)
Qualsiasi controversia che dovesse insorgere fra il Gestore e la Sezione in relazione al presente contratto
sara di competenza esclusiva del Foro di Milano.

Letto, confermato e sottoscritto in il

Il Gestore 11 Presidente della Sezione di Milano del CAI

Per espressa approvazione delle clausole contrattuali:

1 (Oggetto del contratto); 3 (esclusioni); 4 (Responsabilita del Gestore verso terzi); 7 (Conduzione del
Rifugio); 9 (Tariffe e prezzi); 10 (Aperture e accoglienza); 12 (Obblighi del Gestore); 13 (Oneri di
gestione ed assicurativi); 15 (Modifiche - Migliorie - Trasformazioni); 17 (Ispezioni - Accesso alla
struttura); 18 (Durata del contratto); 19 (Corrispettivo); 20 (Investimenti in conto corrispettivo); 21
(Fideiussione) 22 (Ritardo nei pagamenti); 23 (Inagibilita del Rifugio); 24 (Propaganda - Pubblicita -
Nuovi Media); 25 (Spese di registrazione); 26 (Risoluzione espressa); 27 (Foro competente (artt. 1341
e 1342 CC.).

Il Gestore 1l Presidente pro tempore della Sezione di Milano del CAI
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All A) Inventario Rifugio [............



Allegato B) - Distinzione delle opere di manutenzione ordinaria e di manutenzione
straordinaria da effettuarsi nei Rifugi della Sezione di Milano del C.A.L

OPERE DI MANUTENZIONE MANUTENZIONE NOTE
STRORDINARIA ORDINARIA
*(tutti) A CURA DEL GESTORE

Imprenditore Edile
Strutture portanti

Nuove costruzioni.
Interventi atti ad eliminare
lesioni o crepe che
compromettano la stabilita
della struttura dell’edificio.

Scavi

Interventi consistenti
complementari alla
realizzazione di impianti o
pertinenze dell’edificio.

Piccole sistemazioni
complementari ad opere di
riparazioni.

Chiusura di piccole buche.

Murature e tavolati

Costruzione e demolizione di
tavolati per
razionalizzazione della
distribuzione interna
dell’edificio, rifacimento di
tavolati ammalorati.

Chiusura di fori, piccole crepe
o lesioni, estrazione di zanche
0 ganci e successivo ripristino.

Intonaci
esterni ed interni

Rifacimento di intonaco su
intere pareti o soffitti.

Rappezzi.

Tetti e coperture

Rifacimento e ricorsa
completa del manto di
copertura.

Sostituzione di alcune tegole
e/o lastre di copertura.

Vetraio
Vetri

Sostituzioni relative a intere
parti dell’edificio.

Sostituzione di alcune
lastre,siliconature e sigillatura
delle stesse.

Verniciatore/Imbianchino

Facciate Esterne Tinteggiatura di parti nuove. | Complete.
Locali Interni Tutti.
Strutture in ferro o legno Solo quelle nuove fornite Tutte.

dalla Sezione.

Impianti

Elettrico

Rifacimento completo e/o
revisione.

Sostituzione di lampade ed
interventi sia di manutenzione
che di modifica parziali;
particolare cura dei sistemi di
generazione (dalla captazione
delle acque o dei pannelli
solari ed impianti eolici, alle
centraline, alle batterie di
accumulo, ai “converter”) con
interventi di riparazione e
sostituzione di batterie
esaurite.

Idro-sanitario e

Rifacimento completo o di

Riparazioni varie anche ai

riscaldamento tratti interi. sistemi di pompaggio, pulizia
di sifoni, sostituzione di
apparecchi e rubinetterie.

Fognatura Rifacimento di tratti interi. Disostruzioni, sigillature,

spurghi, piccole sostituzioni;
cura speciale alle
apparecchiature che fanno
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parte del sistema di
trattamento dei reflui al quale
deve essere garantita la
vigilanza e la manutenzione, in
accordo con le ditte
installatrici nell'ambito delle
loro garanzie.

Isolanti e Coibenti

Nuova posa o rifacimento dei
pannelli isolanti.

Sostituzione di qualche
pannello ammalorato.

Impermeabilizzazione

Coperture e terrazzini

Rifacimento completo.

Rappezzi e interventi
immediati per eliminare
infiltrazioni

Pavimentazione e
Rivestimento

Pavimenti rivestimenti
esterni ed interni

Rifacimento completo.

Esecuzione di rappezzi o di
piccoli locali completi.

Giardiniere

Verde

Tutti.

Lattoniere

Canali converse scossaline,
pluviali

Rifacimento completo delle
lattonerie o di interi tratti.

Pulizia di canalj, riparazioni,
rifacimenti parziali.

Falegname

Infissi ed arredi.

Sostituzione di infissi e/o
arredi.

Riparazioni e revisioni.

Fabbro

Infissi e parapetti

Sostituzione infissi.

Riparazioni e revisioni.

Relative alla sicurezza

Estintori

Prima fornitura.

Verifica periodica e

sostituzioni.
Porte tagliafuoco Fornitura e posa. Riparazione.
Pareti tagliafuoco Costruzione.
Idranti Fornitura e posa. Verifica periodica.
Uscite e scale di sicurezza Realizzazione. Riparazione e verniciatura.
Segnaletica Prima fornitura. Posa o ricollocazione.
NOTA

(*) Le opere contrassegnate con *, potranno essere eseguite dal Gestore quale “integrazione” del

canone d’affitto previo parere favorevole dell'Ispettore e della commissione rifugi.

Per tutte le tipologie di lavori qui non elencati la ripartizione tra manutenzioni ordinarie e

straordinarie é ripresa dalle specifiche dell'Associazione Milanese Proprieta

Edilizia/CONFEDILIZIA
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AlL C)

OPERE IN COMPENSAZIONE

N.

DESCRIZIONE

IMPORTO

TERMINE
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REPUBBLICA ITALIANA . 22/2000 Sent,
no 3292/98 Cont
TRIBUNALE DI BOLZANO

nA%84/2000 Cron.
o) R’ =
w83 /00 =

In Nome del Popolo Italiano

i 00CL THITE

Il Giudice del Tribunale di Bolzano - Sezione Distaccata di Brunico, dott. Johaon
Pichler, ha pronunciato la seguente
SENTENZA

nella causa civile iscritta sub n. 5292/98 R.G., promossa da

e

rappresentato e difeso dall’Avv. Dieter Schramum, elettivamente domiciliato’ * ‘
presso lo studio del medesimo in Brunico, Via Duca Sigismondo n. 1;
Qarté attrice
contro

CLUB ALPINO ITALIANO - SEZIONE DI MILANO, in persona del suo

Presidente pro tempore Dott. Giorgio Tieghi, con sede in Milano (Ml), Via Silvio
Pellico n. 6, rappresentato e difeso dagli Avv.ti Paolo Ricciardiello e Johannes
Happacher, elettivamente domiciliato presso lo studio di quest’ultimo in Brunico,
Via Duca Sigismquo n 2

parte convenuta

In punto: accertamento contratto di locazione ex art, 27/2 Legge 27.07.1978 n.
392
Causa decisa mediante lettura del dispositivo all’'udienza del 31.05.2000 sulle

seguenti conclusioni delle parti costituite in giudizio:
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Conclusioni della parte ricorrente: Piaccia all'lllmo Signor Giudice di
Brunico, contrariis reiectis;

1) accertare e dichiarare che tra Burgmann Armin ed i} Club Alpino Italiano,

Sezione di Milano, é in atto un contratto di locazione del Rifugio denominato

“Giovanni Porro” in Miihlwald-Selva dei Molini con decorrenza 01.07.1996 ¢

con prima scadenza 30.06.2002, ai sensi dell’art, 27/2 della Legge 27.07.1978

n. 392 e dell’art. 1 della L.P. Bolzano 07.06.1982 n. 22 e condannare il Club

Alpino Italiano — Sezione di Milano ad adempiere alle obbligazioni
contrattuali ¢ legali assunte;
2) onorari, diritti e spese rifuse.

Conclusioni della parte convenuta: Piaccia al Giudice Ill.mo, contrariis rejectis:

1) In via principale; respingere le domande attrici tutte cosi come proposte

perché infondate in fatto ed in diritto.

a)

b)

2) In via riconvenzionale:

ritenere e dichiarare il contratto sottoscritto dalle parti in data 12/07/1996
dal CAl Sezione di Milano ed il Sig. Burgmann Armin scaduto alla data
del 31/12/1997 e conseguentemente condannare il Sig. Burgmann Armin a
rilasciare immedié‘camente, in favore del CAI Sezione di Milano, il
Rifugio Giovanni Porro sito alla Forcella di Neves in Comune di Selva dei

Molini, con tutte le relative attrezzature € pertinenze.

Condannare il Sig. Burgmann Armin aJ pagamento in favore del CAl

Sezione di Milano, della somma di L. 2.100.000.- per ogni mese di ritardo
a decorrere dall’01.01.1998, o della diversa somma che risultera di
giustizia, a titolo di risarcimento dei danni patiti dal CAI Sezione di
Milano stesso, oltre a quegli altri danni subiti e subendi dalla Sezione di

Milano del CAI per non aver potuto realizzare presso il rifugio Giovanni
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Porro i necessari Javori di adeguamento, danni da determinarsi in corso di

causa,
Con vittoria di spese, diritti ed onorari del giudizio.

SYOLGIMENTO DEL PROCESSO

Con atto di citazione notificato in data 29.06,1998 Burgmann Armin, residente in
Campo Tures, conveniva in giudizio, innanzi alla Pretura Circondariale di
Bolzano, Sezione Distaccata di Brunico, il Club Alpino Italiano, con sede in
Milano, e premesso che nell’anno 1894 la “Sektion Chemnitz des Deutsch-
Osterreichischen Alpenvereins” aveva costruito, in Valle Aurina,‘un rifugio
alpino denominato “Cheronitzerhiitte”, in seguito divenuto di proprieta del
demanio dello Stato Italiano — Ramo Difesa;
che in base ad una convenzione con lo Stato Italiano la Sezione di Milano del
CAl era concessionario del predetto rifugio denominato “Giovanni Porro™ ed in
tale veste in base a contratto denominato di “affidamento in custodia di rifugio
alpino”, stipulato nel 1982 tra il Presidente della sezione di allora ed il sig.
Burgmann Erich, padre del ricorrente, aveva concesso a quest’ultimo la
disponibilita del rifugio, atfinché venisse gestito come rifugio di alta montagna;
che I"Assessore Provinciale per il turismo di Bolzano in data 22.06.1983 aveva
rilasciato alla sig.ra Weger Maria in Burgmann, che ne aveva fatto apposita
istanza, |’autorizzazione amministrativa n. 42 a gestire un rifugio alpino;
che il contratto venne in seguito tacitamente rinnovato di anno in anno, con
relativo aggiornamento del canone, fino al 1995;
che in data 07.05.1995 tra le medesime parti era stato stipulato nuovo contratto
sempre denominato di “affidamento in custodia” di contenuto identico a quello

precedente, ma con una controprestazione aumentata a lire 10.000.000.~ annui;
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che analogo contratto denominato di “affidamento in custodia” del rifugio
“Giovanni Porro™ era stato concluso il 12.07.1996 tra il CAl - Sezione di Milano
- e I'odierno ricorrente Burgmann Armin, con una controprestazione aumentata a
lire 25,000,000 - annui:

che, inoltre, all’art. 3 era stato pattuito diritto di prelazione a favore del predetto
alla scadenza del contratto del 31.12.1997;

che alla predetta scadenza il CAl non aveva comunicato ad esso ricorrente alcuna
offerta per la gestione del rifugio per I’anno 1998;

che con lettera dd. 05.05.1998 il CAl aveva intimato ad esso ricorrente il rilascio
del rifugio in questione;

che le trattative per una soluzione della vertenza erano fallite, per cui I’attore, con
lettera dd. 21.06.1998, aveva trasmesso al convenuto assegno circolare per

I"importo di lire 12.700.000.- corrispondente alla prima quota del canone di

locazione per ’anno 1998

che dai documenti prodotti risultava chiaramente che, nonostante il contratto

fosse stato intitolato come “contratto di affidamento in custodia”, in realta tra le y{‘
parti era stato stipulato contratto di locazione di immobile commerciale — di

interesse turistico di cui all’art. 27 legge 392/78;

un tanto premesso, chiedeva che venisse accertato e dichiarato che il contratto in

corso tra le parti era un rapporto di locazione commerciale con scadenza al

30.06,2002.

Costituendosi in giudizio con comparsa di risposta depositata in data 21.10,1998,

il convenuto CAT — Sezione di Milano contestava la domanda attorea, assumendo

in particolare che esso convenuto aveva affidato all’attore la custodia e la gestione

del rifugio in questione, che il rapporto era strettamente personale, che il rapporto

aveva la durata di un anno e mesi sei, esclusa la tacita rinnovazione, che la quota
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versata dai soci al custode per il pernottamento costituiva contribuzione in favore
della sezione per le spese di manutenzione straordinaria di tutti i rifugi sezionali,
che le tariffe dei pernottamenti, della tassa di ingresso, delle bevande e delle
cibarie erano stabilite dalla sezione CAI e segnate sull’apposita tabella firmata dal
Presidente della sezione stessa €, quindi, non soggette a modifica da parte del
custode senza il benestare della sezione, che erano a carico del custode, oltre
all’ordinaria manutenzione, i) riscaldamento, I'illuminazione ed i trasporti € cosi
via, che, oltre al rifugio stesso con annessi e connessi, il custode aveva preso in
custodia larredo, i mobili ecc. e che il medesimo doveva tenere il libro dei
visitatori, il libro delle ascensioni ed il libro dei reclami.

Tutto cid premesso, il convenuto sottolineava che 1l contratto de quo era del tutto
sui generis e come tale non poteva essere ricondotto allo schema di normali
contratti nominati, Chiedeva, quindi, il rigetto della domanda attorea e, in via
riconvenzionale, |’accertamento che il rapporto intercorrente con il ricorrente era

venuto a scadenza il 31.12,1997 con conseguente condanna del medesimo a

rilasciare immediatamente, in favore di esso convenuto, il rifugio in questione con
pagamento dell’importo di lire 2.100.000.- per ogni mese di ritardo a decorrere
dall’01.01,1998,.

All’'udienza dell’11,11.1998 veniva disposto il mutamento di rito e, quindi, senza

altri incombenti istruttori, si dava poi lettura del dispositivo della sentenza.
MOTIVAZIONE

La questione centrale della presente controversia riguarda la qualificazione

giuridica del rapporto costituito tra le parti con il contratto dd. 12.07.1996,

denominato “affidamento in custodia di rifugio alpino del Club Alpino Italiano —

Sezione di Mjlano”.
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A tal fine occorre, perd, accertare soltanto, se siam§ in presenza di un rapporto di
locazione commerciale — di interesse turistico, come deduce parte ricorrente,
mentre nessuna rilevanza assume la qualificazione del rapporto come contratto di
affitto di azienda ovvero come contratto “sui generis”, dato che soltanto nel primo
caso si impone una “prorogatio legis” del rapporto de quo.

E’ pacifico in giurisprudenza che nella locazione di immobile 'oggetto del
contratto & costituito dall’immobile stesso considerato nella sua specificita ed
individualita giuridica, con funzione prevalente ed assorbente rispetti agli altri
beni che abbiano carattcre accessorio e non siano collegati da un vincolo unitario
a scopi produttivi; nell’affitto di azienda I’oggetto € costituito, invece, da un

complesso unitario di beni organizzati per [lesercizio di un’attivita

imprenditoriale, cosicché I’immobile & considerato come uno del beni aziendali,

sia pure principale, in rapporto di complementarieta e di interdipendenza con gli
altri. Quindi, nella locazione di immobile assume una posizione di assoluta ed
autonoma centralita nell’economia contrattuale 1'immobile concesso in
godimento secondo la sua consistenza effettiva e con funzione prevalente ed
assorbente rispetto agli altri elementi che assumono carattere di accessorieta,

rimanendo ad esso collegati sul piano funzionale in una posizione di

coordinazione — subordinazione ( cff. Cass. 08.08.1997, n. 7361 e 16.06.1998, n,

5986).

R S T e e s R e

Nella specie i principali elementi caratterizzanti il rapporto intercorrente tra le

parti, che risultano direttamente dal contratto e dalle norme regolamentari

richiamato dal contratto stesso, sono 1 seguenti:

-~ oggetto del rapporto ¢ I’affidamento in custodia al ricorrente del rifugio
“Giovanni Porro” alla Forcella di Neves con tutte le attrezzature che

costituiscono tale rifugio alle condizioni di cui al contratto dd. 12.07.1996 ed
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alle norme regolamentari per la custodia dei rifugi richiamati nel predetto
contratto (v. punto n. 1);

- la custodia ha la durata di un anno e sei mesi con inizio dal 01.07.1996 e con
esclusione di una eventuale tacita rinnovazione (v, punto n. 2);

- il custode riceve in consegna con regolare inventario firmato da ambo le parti
contraenti il materiale esistente nel rifugio — mobili, arredi, utensili, coperte,
materassi ecc, — e risponde della sua buona conservazione (v, punto n. 10 del
contratto € punto n. 6 delle norme regolamentari);

- il custode si impegna alla manutenzione ordinaria del rifugio ed & tenuto al
constante controllo ed alla minuta manutenzione dei sentieri di accesso al
rifugio stesso (v. punto n. 4 del contratto e punto n. S del regolamento);

- la gestione del rifugio per lo svolgimento dell’attivita di ricetto é effettuata dal
custode sotto la sua esclusiva responsabilita, con obbligo a carico del
medesimo di dare ricetto a tutti i soci del CAI ed equiparati ed agli altri
escursionisti, di registrare le generalitd di ciascun ospite che pernotti, di
controllare il pagamento delle quote annuali dei soci CAl e di provvedere ad
approvvigionare sufficientemente il rifugio di cibarie e bevande nonché alla
cucinatura e servizio delle stesse (v. punti n. 8 e n, 12 del regolamento),

- le taniffe dei pernottamenti, della tassa di ingresso, delle bevande e delle
cibarie sono stabilite dalla sezione CAl e segnate sull’apposita tabella firmata
dal Presidente della Sezione stessa (v. puntin. 7 ¢ n. 9 del regolamento),

Stantl questi elementi caratterizzanti il rapporto, si pu¢ senz’altro dedurre che

Poggetto del contratto € costituito dalla concessione in custodia e godimento al

ricorrente non gia del solo immobile considerato nella sua obiettiva consistenza e

con funzione prevalente rispetto ai beni accessori, bensi da un complesso unitario

di beni organizzati per I'esercizio dell’attivita di gestione di un rifugio alpino con

doos
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una serie di obblighi e di vincoli a carico del gestore, con I'immobile considerato
come uno dei beni in rapporto di complementarieta e di interdipendenza con gli
altri beni in funzione del perseguimento del fine di gestione di un rifugio alpino.
Alla luce di quanto sopra si pud dunque concludere che il rapporto in questione
non ¢ riconducibile allo schema della locazione di un immobile commerciale — di
interesse turistico, posto che in un simile caso normalmente il conduttore ¢
completarnente libero nella gestione della “sua azienda”, nella determinazione dei
prezzi e non deve certo assumersi tutta una serie di obblighi come quelli sopra
elencati.

A nulla rileva che ’art. 2 della legge 12.05.1968, n. 326, richiamato dall’art, 27
della legge n. 392/78, comprenda nella sua elencazione anche i rifugi alpi;xi. Il

nnvio al suddetto articolo assume, infatti, il significato di assoggettare alla durata

non minore di anni sei quelle locazioni di “immobili urbani”, che siano adibite ad

una delle attivita previste nel citato art, 2. La Corte di Cassazione ha chiarito, al

riguardo, che “la norma di cui all’art. 27 n, 2 della legge 27.07.1978, n. 392, nel

richiamare le attivita di interesse turistico comprese fra quelle di cui all’art. 2

della legge 12.05.1968, n. 326 (che annovera fra le stesse anche i rifugi alpini), si
limita a regolare la durata dei contratti di locazione ove abbiano ad oggetto gl
immobili in cut $1 svolgono dette attivitd, ma non comporta che i rapporti
concernenti il godimento di siffatti immobili integrino una locazione o
sublocazione di immobile” (cfr. Cass. 24.08.1983, n. 5464).

Quanto, infine, al decreto legislativo 21.12.1998, n. 495, recanti modifiche ed
integrazioni al D.P.R. 20.01.1973, n, 115, in materia di trasferimento alle
Provincie Autonome di Trento e di Bolzano di beni demaniali e patrimoniali dello

Stato e della Regione, occorre rilevare che tale decreto non ha alcuna rilevanza
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nella presente controversia, in quanto risulta espressamente stabilito che le

concessioni in atto sono prorogate sino al 31.12.2010.

Cid posto, occorre ancora considerare che la parte ricorrente ha corrisposto, con

lettera dd. 21.06.1998, alla parte convenuta I’importo di lire 12.700.000.- per

’anno 1998, a mezzo assegno circolare, a titolo di indennita per I’occupazione del

rifugio in questione. A norma del contratto per tutto I'anno era, pero, da

corrispondere la somma di lire 25.000.000.- Consegue che per I'anno 1998 &
ancora dovuta la differenza di lire 12.500.000.- con gli interessi legali dal

31.01.1999, mentre per I’anno 1999 é dovuta ancora tutta I’indennita con gli

interessi legali che decorrono sull’importo di lire 12.500.000.- dal 30.06.1999 e

sul residuo importo dal 31.01.2000,

Considerato 'esito della lite, le spese di causa devono essere poste a carico della

parte ricorrente in base al principio della soccombenza.

P.Q.M.

Il Giudice del Tribunale di Bolzano, Sezione Distaccata di Brunico,

definitivamente pronunciando sulla domanda promossa da Burgmann Armin net

confronti del Club Alpino ltaliano, con atto di citazione notificato in data

29.06.1998, rispettivamente sulla domanda riconvenzionale proposta da

quest’ultimo nei confronti del primo, cosi provvede:

1) dichiara e accerta che il contratto sottoscritto dalle parti in data 12.07.1996 ¢
venuto a scadenza il 31.12.1997,

2) condanna l'attore a rilasciare, in favore della. parte convenuta, il Rifugio
“Giovanni Porro” sito alla Forcella di Neves in Comune di Selva dei Molini,
con tutte le relative attrezzature € pertinenze,

3) condanna ’attore al pagamento, in favore della parte convenuta, dell’importo

di lire 37.500.000.- con gli interessi legali che decorrono sull’importo di lire
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12.500.000.- dal 31,01.1999 al saldo, sull'importo di lire 12.500.000.- dal
30.06.1999 al saldo e sul residuo importo di lire 12.500.000.- dal 31.01.2000
al saldo;

4) condanna [’attore di rifondere alla parte convenuta le spese di lite, che si
liquidano in complessive lire 5.701.000.-, di cui lire 1.830.000.- per diritti ¢ » |
lire 3.020.000.- per onorari. lire 485.000.- ex art. 15 tariffa e lire 360.000.- per "
spese, oltre IVA e CAP come per legge;

5) da atto che la presente sentenza é provvisoriamente esecutiva per legge.

Cosi deciso in Brunico, li 31.05.2000

[L GIUPICE

(Dr. Joignn(Pichler)

ﬁoﬂwrt s NG L P ey

R wi ERVA | % A

. CAB . W‘Z/‘W




) 2003 12:42 FAX 0474555969 ADV.HAPPACHER

0474555969
«“
Serd. 22 [oo
TRIBUNALE DI BOLZANO ot 5292 |38
SEZIONE DISTACCATA DI BRUNICO ‘

Dispositivo di sentenza

Nella causa promossa da Burgmann Armin, con l‘avv. Dieter Schramm, di
Brunico, nei confronti del Club Alpino Italiano, con gli avv.ti Paolo
Ricciardiello e Johannes Happacher

P.Q.M.

Il Giudice, definitivamente pronunciando sulla domanda promossa da Burgmann
Anton nej confronti del Club Alpino Italiano, con atto di citazione notificato in
data 29.06.1998, rispettivamente sulla domanda riconvenzionale proposta da
quest ultimo nei confronti del primo, cosi provvede:

1) dichiara e accerta che il contratto sottoscritto dalle parti in data 12.07.1996 &
venuto a scadenza il 31.12,1997;

2) condanna I'attore a rilasciare, in favore della parte convenuta, il Rifugio
Giovanni Porro sito alla Forcella di Neves in Comune di Selva dei Molini,

con tutte le relative attrezzature e pertinenze;

3) condanna I attore al pagamento in favore della parte convenuta dell importo
~dilire 37.500.000 con gli interessi legali che decorrono sull'importo di lire
12.500.000 dal 31.01.1999 al saldo sull'importo di lire 12.500.000 dal
30.06.1999 al saldo e sul residuo importo di lire 12.500.000 dal 31.01.2000
al saldo;

- 4) condanna 1'attore di rifondere alla parte convenuta le spese di lite che si
~ liquidano in complessive lire 5.701.000 di cuj lire 1.830.000 per diritti e lire
3.020.000 per onorari, Jire 485.000 ex art. 15 tariff e lire 360.000 per spese;
5) da atto che la presente sentenza & provvisoriamente esecutiva per legge.
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ATTIVITA DEI CONSIGLIERI CENTFIALI INCARICATI
DEI COLLEGAMENTI CON GLI! OTC NEL 1989

Il prospetto evidenzia le presenze dei Consiglnerl centrali incaricati dei collegamenti con gli Orgam ]

tecmct centrali alle riunioni- tenute da questi ummi nel 1989

ORGANO TECNICO CENTRALE T n Cosgleecertae | n
o v riunioni incaricato pfesenze o
Comitato S_cientificovCevnttaie S ~—~ 4 _._C8l'3ﬂ0nl Angelo 0 (su2r|umon|)
|  CalesiPero v2"_ _‘:,_;v( I )
Commtsstone Centrale Alpmrsmo Gsovamle v 6 . Glannini Umberto -~ 4 o
“ « Bbloteca Nazionale -~~~ 4 ClementeRoberto 2
« o Medica S 2 TomasiGovani - 0
« . perlmatertahele 1ecn|che ot FuseliGuido 1
] «  la speleologia - 2 SecchieriFranco - 0
.« latutela ambiene montanov;v 6 OggernoUmbero 4 .
« « - lo pubblicazioni 3 Gibertoni Gianfranco -~ 2
} < Rifugi ¢ opere alpme 5 BaoniGiogo . 3
Commlssnone Cmematograﬂca Centrale 3 PineliCarlo Albero 1
«  Legale Centrale 4 Guidobono Cavalchini -~
o ~ Gimpadlo -2
KRR ST - Marcandall Gluseppef 1
Commissione Nazionale Sci di fondo esoursionistico -~~~ 4 Lenti Gwvannu 0
Commissione Nazionale Scuole di Alpinismo e Sei -~
Commissione Nazionale Scuole di Alpinismo 7 Tirinzoni Stefano -~ 5
‘Corpo Nazionale Soccorso Alpino 4 VaeninoCalo 0 - {su2nun|on|)
- | Grassi Ugo T2 e
Servizio Valanghe Htaliano 2 UsselloLeo 2 ‘

LA SCOMPARSA DI PEROTT]
UN «MITO» DEL MONVISO

A 83 anni € morto a Saluzzo Qumtmo Ferot-
ti, grande amico degli alpinisti che per inte-
re generazioni si sono avvicendati sul Mon-
viso. Fino al 1975 era stato gestore del rifu-
gio Quintino Sella, di proprieta della Sede
Centrale. Protdgomsta di innumerevoli azio-
ni di soccorso, conosceva la sua montagna
come pochi altri: come guida alpina ha col-
lezionato la cifra, decisamente da primato,
d1 750 salite all immensa piramide che do-

COEDIZION! CAI/TCI

Si rende noto ai Soci e alle Sezioni che so-
no nuovamente disponibili le seguentl :
pubblicazioni:

Serije editoriale Guide dei Montl d’Italia:
Aipl Graie Centrali, Piccole Dolomiti, Al--
pi. Carniche, Alpi Gluhe Apuane,

Serie editoriale Guide escursionistiche
- per valli e rifugi: Val Badia e Val Mareb-
be, Gngne e Resegone, Valli Cuneesi.
{ Le sezioni interessate possono ordinare
i volumi direttamente alla sede centrale
del Cai. I soci possono acquistarli presso -
le sezioni del Cai o le librerie fiduciarie
del Tei.

Sono ancora disponibili numerosi. poqter
con la pubblicita della guida dell’ Appen-
nino Centrale. Si invitano le sezioni a ri-
chiederli alla sede centrale per una ca-
pillare distribuzione;

mina le valli del Po.

Perotti era figlio d’ arte: Suo | padre Claudlo,. -

anch’egli gestore del rlfuglo Sella, gll aveva
trasmesso la sua passione fin dai primi va-

- gitl: Quintino era nato proprio i, al «<suo» ri-

fugio, nel lontano 1906, e suo padre non
aveva trovato di. megho che battezzarlo

* Quintino, come l'illustre fondatore del Club

alpino. Anche il padrino era stato scelto con
grande attenzione: a tenerlo a battesimo fu
Ubaldo Valbusa, grande alpinista dell'epo-
ca e autore della pnma monografia sul Mon-
viso,

Perotti ebbe due fratelli, Giovanni e Clau-
dio, entrambi. guide alpme ed- entrambi

: scomparsl in montagna. Aveva ceduto il

«suo» rifugio soltanto una quindicina.d’anni

fa ad Herve Tranchero, ed era possibile in-

contrarlo al Pian del Re dove gestiva un al-
bergo.e la sua grande cordialita, la sua figu-

ra vigorosa erano ben note ai f requentaton .

di queste va]h
Perotti se n’e andato il 31 gennalo colplto
da un male inesorabile. E stato seppellito

" nella «sua» Crissolo - dove, particolare signi-
~ ficativo, era rimasto I’ ulmma guida alpina.

Davanti alla bara ricoperta di cardi e fiori
di montagna sono sfilati rappresentanti delle
Guide, del Soccorso alpino, della Sezione di

Saluzzo, mentre a Ezio Nicoli, illustre stu-

dioso del Monviso, & statoaffidato il compi-
to di pronunciare 'orazione funebre.
' ' R.S.
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 valid

Proposte e
;fettuato saranno oggcttr di pubbhcazm- __

) per tutte le Seziom eventualmen-‘}_";-
interessate. Il documento ttualmen- -
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B ,ﬁcu_us ALPINO ITALIANO

connmssuoms csmnm.e nurue: E opens ALPINE S ';;f.:

- CON'I'RA'I"I'O
DI AFFITTO DI AZIENDA

Atto soggetto; vad IVA

R Rifﬁgio é\lpind

.tra la Sezwne d1 ....... v |

del Club Alplno Itahano con

da[l altra ,
si convxene e s1 stlpula quanto segue

1°) la Sezione dl

’proprl flm statutan concede a tltolo d1 aff 1tto d1 az1enda’

heteeneetesattar it atatatt nat nttiitsatertitentans sidsatsaateanns EEEER) e

' che accetta, 11 complesso del proprl bem orgamzzatn a} r1-

’:;covero ed ospltalxta degll alplmstl/ escursxomstl nelle strut—

"ture dell’lmmobxle denominato “R)fuglo..;.....;.’.;.....,”
W;ublcato in localita ............ TR OTPURIP
~ nel comune T erreeeeeeaeiiaeaareeessieseaansnraeeaes |

I comprese tutte le attrezzature e p’ertinenzé ,cbmplementa- '
o ridell’ A21enda in vista del persegmmento de1 soh fini sta- |

:tutan della Sezione. E fatto assoluto d1v1eto d1 dwersa de-

y stmazmne d’uso.

’ llCCHZC specxflche di esercmo per 1] penodo di conduzno«

enaaes del Cal, nel quadro de1 |

vLa Seznone d1 consente che tutte le |

- ﬂ ne dell Azxenda vengano volturate a nome deli’aff1ttua~
:;:no senza che c:o debba 1ntendersn come trasfenmento dl
.tah hcenze a favore dell’afflttuarlo stesso
- ;Dovendo dunque ntenem che tltolare effettlvo ed unico
delle I1cenze resta la Sezmne di ..... . con
' f'iconseguente automatu,a resutuzwne delle stesse da parte
:_f'de!l afflttuarlo al termine del contratto di affitto.
| ’SI mtende che nel complesso de1 beni sono compresn oltre
all’lmmoblle l’arredamento € suppellettlh, attrezzature va-
- rie, impianti di ogni genere (alimentazione txpo gruppi elet-
'trogem fotovoltalco 1droelettnco, eohco gas. Pompe ac-

- qua ed 1mp1anto per smaltlmento nflutl Eventuah telefe-

ve e rlscaldamento ‘acqua )
Il tutto vnene mdlcato ln uno spe(nflco mventamo che, flrmato :

dalle partl, e allegato al contratto

4°) Il gestore si 1mpegna a mantenere in effmenza 1 Azxenda
- :afflttata secondo la sua destmazmne
’ »Con la consegna dell’arredamento e del compleso del be-
ni ;i gestore da tale momento rlsponde della conserva21o-
ne ¢ della manuten710ne ordinaria del[’lmmoblle, salvo il . ’
: normale degrado d’uso. ’
Si 1mpcgna inoltre a: N » »
o a) 'custodla del matenaie farmaceutlco e delle attrez—
zature a Tui affndate dal Corpo Nazwnale del Soc-
: :corso Alpmo, attenend051 per la loro conservazm-
’_ne ed uso alle lstruzmm 1mpart1te dai responsab1[1 :

del CNSA.

riche o s;steml ana[oghl Apparechlature per fusnone ne-



i

' fNon potré essere assunta altra raglone somale né destl-».

frego are manutennone. v
”mantemmento delle buone condlztom 1g1emc.o-

samtane, puhzna delle aree adnacentl controllo co-

?stante de1 semxen dl accesso COﬂ manutenzxone e se-v

ra .one mcendl per la quota d[ sua proprleta;

nei confrontl della Seznone)
assmurazmne per i I'lSChl locat1v1. .

ubbllcxta a mezzo dephant nv;ste e glornah 'tlm

{vgnaletlca relatwa. ,

:I tramonto clella bandlera naznonale, dal tramon-

cura dl tenere accesa all’estemo una luce apposnta

nommazxone' “Rnfuglo ”

'della Sezwne dn SR PUTORRURORPSRPRIRRR

' ,nare l Aznenda stessa ad attmta dwersa all mfuon della

'»»bisola ncezxone dl alpmlstl/escurstomsu soc1 e non socx, nef o

'_,smalttmento dex nﬁut: con traspom per10d1c1 a valle. B

:osservanza delle partlcolan normatlve in matena al

I gestore ¢ tenuto a condurre I Amenda con la premsa de—»

' 'amhtare X mdlvnduaz:one del nfuglo e, quale dlmo-f :5
strazmne della sua apertura, l’esposmone dall’alba{ o

: ,o Sall alba, oppure m caso di scarsa VlSlblllta avrav R :]e sole spese dl manutenzmne sttaordmarla de[l 1mmob1—j* o

| 100

' ,cedere aterzx 0 famlharl mansnom, dmttl e obbhghl den-’ o

6°)

v'bvdl del Club Alpmo Itahano.f

7°)
” 1nerent1 la conduzlone del rlfuglo. nformmentl energeu-, o
o telcfono energla elettrlca, lmposte e tasse, Cancellena:» S A :"La messa in pristino potra essere nchxesta anche nel

"v,e spese postah, ahmerm van,...............

' vantl dal presente contratto. Il rapporto & strettamente per-”;

sonale con assoluta esclusmne di ogni forma di sostltu-f

'znone, delegazmne, cessnone 0 subentro

1l gestore assume personalmente ogm reSponsabxhta sm

o)

}d’ ordine PUbthO che privato, in dlpendenza dalla gestlo-:’ L

ne del rlfuglo anche nei nguardl del personale eventual-:: EE

mente in carlco ed in partlcolare a quelle relatlve alla re-'

nbuzmne, onerl ass:curatm e prevxdenzmh, aila presta-

o gestorc é moltrc tenuto a pro.wedere a proprle spese a:’

Sono a canco del gestore tuttl gh onen nessuno escluso, NS

R

: ’z:one dl allogglo V1tto e bevande esonerando la Sez:one: Lo 'del’locah»senza. il preventlvoconsenso »scrltto 'della :

scntta della Senon& o

11 gestore si 1mpegna a custodlre 11 nfuglo nello stato dlivl -
fatto edi dmtto m cul s1 trova che dlchlara di conoscerc, 5
vb‘»vcomprem i bem pertmenze ed attrezzature.»Sn lmpegnalv |
moltre alla pxena osservanza del Regolamento Generale”vi

' della Comrmss:one Centrale leugl e Opere Alpme non-' ,

',;fche all’apphcazwne del Regolamento della Sezmnel

Aresunss .-,... ..-- reereesrarnnues

E fatto espltmto leleto al gestore dx.

A nell’amblto del rapporto di conduznone assumere 1n1-

’ V,,tazmne di nchxeste o accordi di merito.

o ;_escluswa pertmenza delIa Sezmne dl

I Sezwne In ogru caso al termme del penodo d1 con-

»duzmne !a Sezxone ha il dmtto di chledere la messavv .

'tf“nuove opere senza alcun compenso.

L corso della conduznone, qualora le II‘lOdlflChe abbla*¢ S

no avuto "luogosenza il consenso scntto.’ . ’

(non potra.»essere l‘!GhleStO alcun rlsarmmento dan

brie cartolme ecc... prev1a preventlva approvazw- :

restano poste e

. z:atlve con gll Erm locah ch competenza con presen- B

- Qualsnasz proceduta per eventuah lavorl dl struttu-;
. 'razmne o potennamento dell’lmmoblle resta di

Tiruvseses

procedere a trasformazwm mOdlflChC 0 mlghorle o

;fm prlstmo a spese del gestore, oppure d1 ntenere lev:v o



12°) La Sezmne 0 1l gestore qualora mtendano orgamzzare m:

di 'artelh pubbhcnarl mamfestl 0 glornah se non' preve
varnente approvatl dalla Sezmne v
E vxetato al gestore mterv1ste o dlchlal‘aZlOIll di quals

enere, nfernre aIla att1v1ta deI nfuglo e della SezIOne

it Regolamento Generale del R1f1ut1 € lero del v1sntator1 .

Nl gestore si 1mpegna alla totale apphcazxone de1 prezzx in-

’dlcatl sul Tanffano Ca1 € f1ssat1 rispettwamente dalla

a io’s'serVailza delle normative in _materia emah’ate ’dalle

vne a carattere fiscale e di Pubbllca Slcurezza

:lemenu sulle tanffe 1ndlcate
-Il gestore $i 1mpegna moltre a mantenere rlgorosamente

L malterata la commtenza dell’lmpsanto senza alcun acces-

: ’b'».chlamata, ,.).

a ezxone nc)n nsponde in alcun caso ad eventuah msol~ oo

enze del gestore nei confrontl d1 formtor: Ent1 locall e |

vI7'?) La gesuone de[ nfuglo

CL classzﬁcato 1n categona

pis g store dovra esporre 1n posmone d1 fac1le consultaz:one' : 1‘8‘.‘?')'

:Commlssmne Centrale leugl e dalla Se,zwn,e,» noncheé pie- | o
: Autonta locall competentl ed al nspetto della leglslazm-
In presenza dumplanto telefomco, 11 gestore si impegna’ '

RELS alla apphcazmne del Prontuano SIP in v1gore ne1 POStll. ‘

' ':,Telefomcl Pubbltm senza alcuna rlchlesta d1 eventuall sup-' :

. f;" SOI‘IO supplementare (segreterla telefomca rxpetltorl d1.f

o "’L’eswtenza dell’apparecchlo telefomco d1 emergenza (ser-, [

La prova deve essere ef fettuata con cadenza mensﬂe Sol- o

: ,tanto a presenza d1 parncolarl condlzu)m d1 pencolo lungo o

' la via dl accesso causa 1nnevamento, potra comportare 11‘_5“. |

'rmvao d: detta prova da reahzzarm con il mlghoramento' -
.*3della sntuazmne amblentale ‘ R
_';-'Sl fa rlfenmento a questo specxfnoo serv1z1o alla normatl-_j"-

va pubbhcata sullo Scarpone n. 1 del 16/ 1/8 .

o :ha lanIO 11

"versare in rate
o ‘presso il recaplto della Sezmne responsabxle

: Eventuale ntardo di pagamento dl quanto concordato ol-. -

_ftre glorm 30 dalla data mdlcata in contratto, determma‘ e

' l’apphcazmne degh mteressx d1 mora nella rmsura del 20% o

B ‘ 'Un rltardo superlore ai glornl 30 o 1nademplenza s1stema- .
- tlca potra provocare 1’1mmed1ata rlsoluzmne dei contrat-
| to per fatto e colpa del gestore o |

:Quale garanz1a 1l gestore versera alla Sezmne dl

‘una cauzione pari al 20% del canone annuo

'La stessa sara restltulta al gestore entro mesi 3 (tre) dalla o

: .'nsoluzmne del contratto, sempre che non s1ano sorte even-
tuah contestazwm

| A favore del gestore gh mteresm legah annul sull’lmporto;f.

: della cauzmne versata




19%)
~ un aggiornamento pari alla percentuale di variazione re-

givstratav sui pre'zzi indicati nel Tariffario Cai, rispetto a
' 'blllta della Sezione, il rifugio non sna in grado di funzio- -

! canone potra eventualmeme essere rldotto in propor-'

Il canorie, nel caso di rinnovo del contratto, potra subire

-quell: praticati I’anno precedente

20°)

qualora per causalj esterne non dlpendenn 0 d1 responsa-

' nare (parmalmente o del tutto) il gestore non potra nchxe- '

dere alcun rlsarmmento danm

. zione al periodo di chiusura.

21°)

229

A]lo scopo di verificare la conduzxone del rlfuglo la

" Sezione di.......ooovunen potra effettuare perlodlche'vmte

di controllo a'mezzo propri rappresentanti, che hanno di-

“ritto al pernottamento gratuxto

Una copia delle chiavi di accesso ai locali del rifugio deve

_' essere consegnata alla Sezmne responsablle.

23°)

Alla chiusura stagionale il gestore deve provvedei‘e al rior-
dino e pulizia dei locali nonche alla disattivazione di even-

tuali impianti idrici ed elettrici o di altre apparecchiature

sensibili alle condizioni atmosferiche del periodo invernale.

1l gestore dovra inoltre controllare la piena funzionalita

: ;.:d‘el locale invernale: arredi, coperte, fonti di illuminazio-

‘nee calore

Nel penodo di chiusura stagionale 11 gestore si impegna.

a periodiche visite di controllo. Questi sopralluoghi od altri

analoghi interventi su esplicito invito della Sezione non

' potranno avere riscontro per gratifiche o particolari rim-

- borsi spese.

24°)

Il gestore deve provvedere con la massima sollecitudine,

- alle scadenze di legge, al rinnovo di tutte le concessioni

~ epermessi presso gli Enti competenti. A suo carico le even-

25°)

~tuali spese in merito.
Le parti dichiarano e convengono che il presente contrat- |

- to non costituisce € non vuole costituire un rapporto di

lavoro subordinato.

Le parti escludono di voler stipulare una locazione di im- |

27°)

s 'moblle essendo assodata la non assoggettablhta dell’af—
- :fxtto d1 a21enda alla dlsmplma prev1sta dalla legge n. 392

 de 27/07/1978 (Equo Canone).

26

In caso di mademplenza alle clausole indicate nel presen—

-------------------------------------

te contratto, la Sezione di

‘provvedera ad inviare diffida ufficiale.
In presenza di recidiva od infrazione di rilevante gravita
: potra rescindere il presente contratto per fatto e colpa del

' gestore, con facolta d1 richiesta danni.

In merlto ad eventuah controversie che dovessero sorgere

- circa l’_efﬂcaaa e Papplicazione del presente atto, le parti

28°)

29°)

~ si impegnano a rivolgersi alla Commissione Zonale Rifu-

gi di competenza.

Nel caso di mancata conciliazione le parti potranno adire

e vie légali_. In questa possibilita il gestore elegge domici-

lio presso la Sezione di P P PPN
e riconosce competente il Foro dellavlocalita di residenza
della stessa Sezione. |

La Sezione provvedera alla registrazione del presente con-
tratto le cui spese sono a carico del gestore.
Tratténdosi di contratto di a'ffitvtov di azienda ¢ richiesta _
la registrazione a tassa fissa.

Il gestore, agli effetti degli art. 1341 e 1342 det C.C. di-
chiara di approvare tutti gli articoli che precédono.

Le parti accettano espressamente qﬁanto éoncordato.
Per quant'o non previstb od indicato valgono le norme del
C.C.ele dlsposmom della Sede Legale del Club Alpino |

Itahano
Letto, confermato e sottoscritto.

1l Presidente della Sezione ...............

I1 ZESLOTE w.ivvieiireeiseiiieiie e iabaneteenniraresineeennens
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ANNO 61 NUOVA SERIE N. 19

RIVOLUZIONE IN HIMALAYA

Maurice Herzog, primo
uomo nella storia a salire
sulla vetta di un ottomila,
lancia a Nuova Dehli una
singolare proposta:
costruiamo rifugi

ai campi base

(a pag. 71l servizio

* SEI PAGINE SUI RIFUGI

B Intervista al presidente
della Commissione (p. 9)
8 Contratti di gestione

e natura giuridica:

il parere del legale (p. 11)
W 11 nuovo documento
approvato dal Consiglio
centrale (p. 14)




QUARANTA STRUTTURE GlA blSpomono DI ENERGIA p’uum |

~ L/IMPEGNOC DEL CI.UB AI.PINO

. Come deve essere, come sard il rzfu~

gio ideale, rispettoso dell'umbiente e

contemporaneamente «mirato» alla
massa crescente dei frequentatori
- della.montagna? Il Club Alpino Ita-

-liano ha promosso quest'anno dibat-
titi e ricerche approfondite sul deli-

cato argomento; prendendo concreti
provvedimenti: nuove fonti energeti-

che «pulite», impianti per lo smalti-

“mento . dei liqguami, adozione del

«sacco lenzuolo» individuale secondo -
- le modalita contenute nella circolare

pubblicata rel precedente numero
del Notiziario. La redazione ha sot-

toposto una serie di domande al pre-

sidente della Commissione centrale
rifugi Franco Bo che ha cortesemen-
te accettato di rispondere. Anche le
pagine centrali sono dedicate ai ri-

fugi, con due importanti documentz ]

da staccare e conservare.

E vdaﬂa poco m’ llbrérla 11‘ nubvo 1i-

- bro sui rifugi, da lei curato per i
tipi di Priuli e Verlucca. Rispet--

to a precedenti censimenti
~ com’¢ cambiato questo grande
" patrimonio del Cai?

Una doverosa premessa a questa do-
manda.

Nel 1986 la Commissione aveva

v ,provveduto all'inserimento in un

- programma specifico dei dati affe-
renti a 658 immobili (436 r1fug1 +
- 222 bivacchi)’ raccolti negli anni pre-
cedenti da notizie a 31tua21om tra-
smesse dalle Sezioni. .

Nel 1987 & stato indetto il Cen31-

mento allo scopo di ottenere una

- reale consistenza di questo impor-
tante patrimonio. L'operazione ter-
minata nella primavera dal 1990,
~ non certo facilitata dai ritardi e sol-
- leciti riscontri sui dati errati, ha evi-

- denziato I'esistenza di un certo nu-.
mero di rifugi e bivacchi la cui con-

duzione a ricettivita (riservati ai so-
li Soci della Sezione o gestiti tramite
associazioni esterne al Cai) non po-
tevano essere riconosciuti quali
strutture in carico al nostro Sodali-
zio secondo i regolamenti.

- Con Iinserimento nel Tabulato dei
nuovi dati relativi a 710 immobili si
¢ proceduto alla realizzazione del

Volume. Tramlte amieci, Sezioni e
-Sottosezioni si & raccolta ulteriore e

- preziosa documentazione che ha

'permesso la pubblicazione di un'ope-

ra a ricordo e testimonianza di
~ quanti hanno dedicato tempo e fati-

PER IL RIFUGIO DI DOMANI

“cain questo settore Rlspetto ai pre-
cedenti censimenti o volumi sui no-
stri rifugi e bivacchi, (grande merito .
‘e riconoscenza a Silvio Saglio, Gio-

vanni Bertoglio e Carlo Arzani per il

lavoro svolto con passione e compe-
-tenza) si pud riscontrare la indivi-
| duazione e conseguente diversa col-

locazione di strutture ricettive quali

i punti di appoggio e ricoveri di . e
mergenza mancanti nelle 31tuaz1on1

in nostre possesso..

‘Non si pud parlare di grande cam-
biamento del patrimonio rifugi/bi-
vacchi: ma di una interpretazione
forse pit-aderente ai- requ1s1t1 r1-‘

chiesti per questi immobili.

E possibile individuare sulla ba-
se di questo censimento un rlfu-

gio-tipo? .

Pil che uno solo, numerosi sono i Ti-~

fugi-tipo che ognuno di noi ha incon-
trato e frequentato nella propria at-

-tivita., Una individuazione dlretta '
basata sulla conoscenza ed esperlen-

za di vita.
11 rifugio-tipo: potrebbe essere anche

‘quello modesto, incustodito, senza
troppe pretese o il locale piu attrez-
‘zato e moderno ma con il suo carico

di cordialita ed amicizia. Senza pec-

‘care troppo in pessimismo, locali del-
‘genere si trovano sull’arco alpmo ed

appenninico: la ricerca non & diffici-
le anche se sono 1 meno ch1accherat1

M.

-E proprie con queste posszblhté di
incontro si registra attualmente un -
| maggiore interesse per i mfugl alpl-'
-ni: una scelta mirata verso aree «piut

tranquﬂle» dove la presenza dei tu-

risti @ minima. Ciononostante, a
questa nuova se pur modesta ten-,

denza corrisponde ancora una fre-

quentazione della montagna limita-
ta ai soliti percorsi, al solito rifugio.
Alle Sezioni il compito di diversifica-
re 1’att1v1té sociale con itinerari

nuovi in zone poco conosciute dove
Parrivo o tran31to al rifugio o punto

di appoggio pud essere altamente re-

munerativo.

‘In quale percentuale i soci del
~Cai usufruiscono dei rifugi?

Da una ricerca effettuata con dati
ricavati nell’arco di 2-3 anni di atti-

vita e basati sul numero dei pernot-
& possibile valutare che i

tamenti,
rifugi del Cai sono frequentati dai
nostri soci nell’ordine del 40% sul
totale delle persone che frulscono di
tale servizio.

Sui rifugi si & aperto un dibatti-

to acceso, a volte polemlco. Sono
giustificate le preoccupazmm
degli amblentallstl? :

Nulla da eccepire sui toni a volte ac--

cesi in tema di tutela: dell’amb1ente.
La montagna deve godere del massi-

‘mo rispetto da parte di tutti i suoi
- frequentaton, nessuno escluso: & un
~obiettivo comune senza tltolanté e-
-sclusive. -

Serenita e buon senso nell’affronta-
re i problemi, numerosi e difficili da

-risolvere: le polemiche non sono utili
‘e sovente provocano danm e risenti-
‘menti inutili.

Alle gmstlﬁcate preoccupazmm de-

-gli amiei amblentallstl la nostra

Comm1sslone, in- smtoma con le Se-
21on1, ribadisce il proprio 1mpegno
nel piano di interventi nei settori i-
gienico-sanitario ed energle alterna-
tive,

'Complesswamente a fine anno, 40

rifugi, 4 bivacchi e 10 locali i inverna-
li saranno alimentati con energia fo-
tovoltaica, mentre in una decina di
altre strutture sono state attivate
altrettante centrahne ldroelettrlche
in loco.

Nel 1992 &. prev1sto il prosieguo del
piano lavori in tema di smaltimento
reflui, che nel biennio 90/91 ha fatto

;reglstrare numerosi adeguamenti

alle normative vigenti.

Mentre continua la collaborazmne
con il Centro Comune di Ricerca di
Ispra (suo il progetto e la realizza-

~zione con la Ditta Colucci di Biella

di un impianto pilota per i reflui al -

“rifugio A. Deffeyes) e con altre A-

ziende operanti nel settore (quanto
prima sara installato un nuovo im-
pianto del genere al Centro polifun-
zionale B. Crepaz al Pordoi a cura

~della Soc. Miazzon) in campo ener-

getico 'ENEL ha previsto 'adozione
dell’energia fotovoltaica in numerom
nostri rifugi. -

Per dare maggiore mclsnnta € possi-

bilita di realizzazione a questi pro-

| grammi, la nostra Commlssmne ha

previsto che dal prossimo anno par-

te predominante dei contributi con-

cessi dal Consiglio Centrale vengano

destinati in quella direzione.

Con quali criteri & possibile oggi
distinguere un rifugio da un
non rifugio? :

Il regolamento generale r1fug1 pone

,cond1z1om particolari per la clas31ﬁ-

cazione dei rifugi.
Un rifugio facilitato da strade rota-
bili od impianti di risalita in servi- >




IL RIFUGIO DI DOMANI

segue dalla pagina precedente

zio pubblico (salvo eccezioni rare e
motivate) & considerato struttura di
carattere escursionistico. Sono rifu-
gi alpini tutti gli immobili con vie di
accesso costituite da percorsi su sen-
tiero, morene, ghiacciai e tratti at-
trezzati di varia durata e difficolta.
Nel primo gruppo possono essere in-
seriti circa 130 rifugi mentre i re-
stanti 332 sono posti nel secondo
gruppo. o '

La legge che impone al Cai di
predisporre le sue strutture ri-
cettive anche a vantaggio dei
non soci ha posto nuovi proble.
-mi di gestione, Quali in partico-
lare? -

Le strutture ricettive in carico al
Club Alpino Italiano sono aperte a
tutti, soci e non soci, ed i problemi
gestionali sono quelli ormai consoli-

dati e presenti da tempo: grado di’

affluenza, servizi igienici in rappor-
to alle esigenze dei visitatori, condi-
zioni di pulizia specialmente in te-
ma di raccolta e smaltimento dai ri-
- fiuti. :

Esistono normative provinciali, co-
munali, regionali e dello Stato sulle
quali il Cai ha sempre tenuto conto
nella stesura ed adozione dei propri
documenti e regolamenti. Normati-
ve di ordine fiscale e di pubblica si-
curezza, igienico-sanitario e pulizia
delle aree adiacenti sono applicate
senza particolari difficolta dovute
alla presenza nei nostri rifugi di vi-
‘sitatori «non soci».

Quali sono gli obiettivi priorita-
ri che si pone la sua Commissio-
ne?

Il documento presentato al Conve-.

gno Veneto-Friulano-Giuliano rece-
pisce obiettivi in attuazione, non ul-
timo quello relativo alla norma in
materia di ampliamenti, ricostruzio-
ni o ristrutturazioni di rifugi o bi-

vacchi contenuta nel documento ap-

provato dal Consiglio Centrale 1'11
maggio. ‘

- Pur consapevole delle difficolta che
dovranno essere superate, la nostra
Commissione & impegnata al miglio-
ramento della gestione dej rifugi co-
me ribadito da tempo nei propri o-
biettivi programmatici.

Le necessita di avere un contratto di
gestione-tipe sono state affrontate
nel 1989 con la stesura di un testo
(pubblicato sullo Scarpone) al quale
hanno collaborato i componenti del-

la nostra Commissione ed i vari re-

sponsabili delle Commissioni Zonali.
11 testo, attualmente oggetto di veri-
fica in sede di Commissione Centra-
le Legale, & gia stato adottato da nu-
merose Sezioni. :

-1l ricupero dei rifugi, gestione com-

‘presa, nonché una migliore rispon-

denza ai diritti dei soci nei confronti
di una struttura creata per una atti-

‘vita sociale di primaria importanza

per il Club Alpino, gli interventi a
favore della tutela dell’ambiente, so-
no obiettivi da parte nostra oggetto
di eontinua attenzione,. -
Quest’estate la Societa alpinisti
tridentini ha lanciato con gran-
de tempestivita una campagna
sull’uso individuale del sacco
lenzuolo con il seguente slogan:
«Il sacco-lenzuolo aiuta la mon-
tagna». Quali altre sezioni han-
no attuato iniziative analoghe?

Grati alla Sat per questa iniziativa,
cosi sentita ed applicata anche dagli
amici dei Club Alpini esteri. La no-
stra Commissione ritiene pertanto
opportuno invitare Sezioni, gestori e
fruitori det rifugi ad adottare il sac-
co lenzuolo di notevole utilita per il
miglioramento della igiene generale
e risparmio d’acgqua, energia, deter-
givo. Con un peso assai limitato de-

‘ve far parte della nostra attrezzatu-

ra personale ogni qual volta saliamo
ad un rifugio per pernottarvi.
Le nuove normative igienico-sa-

‘nitarie imposte dalle Ussl locali

hanno richiesto particolari ri-
strutturazioni?

Le normative igienico-sanitarie od il
buon senso delle Sezioni unitamente
alla ferma presa di posizione su que-
sto problema da parte dai compo-
nenti delle Commissioni interessate,
hanno determinato 1’adozione di un
piano lavori che nell’arco di 2-3 anni
dovrebbe dare risultati di un certo

livello. Sono interventi costosi ma e-

stremamente necessari che impon-
gono la posa di impianti valutati in
rapporto all’affluenza dei frequenta-
tori con conseguenti nuove opere e-
dilizie,

Il problema dei rifugi sara al
centro del prossimo Congresso
straordinario del Cai. Su quali
argomenti in particolare vertera
la discussione? o
Alla prossima Assemblea straordi-
naria dei Delegati di Verona del 1°

- dicembre sara data lettura del docu-

mento (a pagina 14 in questo nume-
ro del Notiziario, N.d.R.) che fissa le
regole per gli interventi di amplia-
mento, ristrutturazione nonché le
condizioni per eventuali richieste di
nuovi rifugi o bivacchi. E un docu-
mento che provvede a chiarire punti
importanti, alcuni dei quali gia sco-
nosciuti dalle Sezioni perché inseriti
(forse in forma diversa ma uguali
nella sostanza) nell’attuale Regola-
mento Generale Rifugi. Con 'ado-
zione del documento si potrd ottene-
re una rispondenza piu adeguata ai
contenuti delle varie delibere a suo

tempo approvate nelle Assemblee
dei Delegati. :

Nessuna rilevante novita rispetto a
quei contenuti sempre attuali: il do-
cumento sara pertanto inserito nel
testo del nuovo Regolamento gene-
rale Rifugi. ,
Problemi ambientali a parte, la
gestione di un rifugio continua
a essere una professione ambita
a giudicare dalle tante richieste
dei soci attraverso le pagine del
Notiziario. A che cosa si deve
questo aspetto del fenomeno?
Secondo un parere strettamente
personale la formulazione di queste

- richieste rivela un aspetto umano-

non indifferente del fenomeno. Man-
canza di lavoro, scelta di vita in un
ambiente diverso, la convinzione di
poter svolgere una attivitd remune-
rativa, necessita di un guadagno nel
periodo estivo per continuare gli
studi (nei giovani studenti) sono ge-
neralmente i presupposti contenuti
nelle richieste trasmesse allo Scar-
pone, direttamente al sottoscritto o
in sede di Commissione. Ai vari ri-
chiedenti potrebbe essere utile chia-
rire le caratteristiche di questa pro-
fessione non certo facile e comoda,
ma densa di sacrifici e responsabi-
litad nei confronti dei visitatori e
dell’ambiente circostante, impegno
per un rapporto leale con la Sezione
titolare del rifugio, applicazione in-
fine della «norma» pit importante
(anche se non legislatival) impostata .
sulla cordialita, pazienza, buon sen-
so nei riguardi di tutti. In questa
professione, cosi ambita da molti,
non devono mancare, al di 1a delle
condizioni economiche, i presupposti
per un rapporto di reciproca com-
prensione e serieta.

C’¢ una raccomandazione che va
ribadita a chi si accinge a usu-
fruire di un rifugio?

Aij visitatori pud essere ribadito con
grande fermezza che il rifugio non &
un locale dove si possono esternare
atteggiamenti liberi e diversi da
quelli praticati in un contesto di ci-
vile quotidianita.

Le sezioni sono sollecite nel tra-
smettere dati e documentazioni?
Si riscontra in misura non indiffe-
rente, da parte di numerose Sezioni,
il mancato riscontro a circolari o ri-
chieste dati in grado di facilitare an-
che dal punto di vista economico la
loro attivita in questo settore.

E un aspetto negativo e scorretto
nei confronti di persone che, senza
alcuna pretesa di presentare il pro-
prio impegno volontaristico superio-
re a quello praticato nei Congigli Di-
vettivi di quelle Sezioni, cercano di
svolgere al meglio i propri compiti.
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- 1-(Oggetto del contratto)

| La Sezwne, nel. quadro de1 propn ﬁm statutan, concede in gestlone autonoma all’lmpresa del S1gnor ovvero

,alla Socletét Snc / Sas che accetta, il complesso dei propn bem, orgamzzatz_'
al r:lcovero ed osp1ta11ta d1 alp1n1st1 ed escur31on1st1, denommato “leuglo..................................,. |
: 511:0 in locallta vesereriseeatinasossanssannenioserabisnessebinianiedinsnnshnianentensenesiisalosunstisnenniessinsenines «

o-ooo-o‘noncnynonooouc .

v nel Comune Qi creeiericiicec et ertot e ten (Prov. )
il cui 1mmob11e e censﬂ:o presso l’U TE d1 eevereeesreesesssesesssseesseen, lla part;lta'

. co¢o-oooo-oonco-oo.

mappale errereateearnrasas comprese attrezzature, arredl, pertlnenze e 1mp1ant1 complementarl del rlfuglo, come da
) :vmventano che, sottoscrltto dalle part1, e allegato al presente contratto.v ' ‘ ' ‘

i} Gestore pertanto, quale autonomo 1mprend1tore, tratterra a propno beneﬁcm quanto ncavato dall’attlwté di ge-'

stione, dietro versamento alla Sezione del corrlspettlvo d1 cui al successwo art 16 e con gll oner1 e condlzlom d1 cui
alla presente convenzlone. . _ v v

 2 (Esclusmm)

Le parti dichiarano e convengono che il presente contratto non cost1tu1sce ne 1ntende cost1tu1re un rapporto dl lavo-
B ) subordlnato, né tantomeno una locazmne lmmoblhare. . v . :

3~ (Llcenze e autonzzazmm ammlmstratlve)

La Sezione consente che tutte le licenze e autorizzazioni amrmmstratlve, per 11 perlodo di gestlone del nfuglo' ven-

gano volturate a nome del Gestore, con obbhgo d1 r1volturaz1one delle stesse da parte del Gestore alla scadenza del
contratto. v

4. (Conduzmne del rlfuglo) ' ' o

1 - Il Gestore condurra il compendio in oggetto mantenendo mvarlata la precisa denommazmne del nfugm. _ S

- Non potranno essere ceduti a terzi diritti, Obbllghl e mansioni, derivanti dal presente contratto. Il rapporto & stret-
tamente personale con assoluta esclusione di ogni forma di sostituzione, delegazione, cessione o subentro, salva las-

_sunzione da parte del Gestore di personale dipendente sotto sua esclusiva direzione e responsabilita.

1l Gestore & tenuto ad osservare e a far rispettare il Regolamento generale dei Rifugi del Cai, che dovra essere espo-
sto con la massima evidenza all’interno del rifugio e che costituisce parte 1ntegrante del presente contratto: Allin-

‘terno del rifugio deve essere tenuto, in comoda posizione, il “libro dei visitatori”, che comunque non sostituisce le

- scritture, di registrazlone e di segnalazmne che 11 Gestore deve tenere a norma delle leggi tributarie e di pubbhca

‘sicurezza. '

A fini di eventuale soccorso, 11 Gestore dovra invitare coloro che pernottano nel rlfugm a compllare apposﬂ;a scheda‘
: contenente 1’1nd1caz1one della meta._ B v

5 - (Prezz1 e tariffe)

I1 Gestore & tenuto alla premsa apphcazmne dei prezm indicati nel Tarlffano Ca1 consegnatogh dalla Sezlone. _
A norma della Legge 25 agosto 1991 n. 284, resta onere della Sez1one provvedere alle prescrltte comunicazioni am-
- ministrative dei prezzi determinati.
- 11 Tariffario Cai, firmato dal presidente della Sezmne, deve essere aﬂisso m pos1z1one di lmmedzata e chlara wsmne
e di agevole consultazione da parte del pubblico.
- Il Tariffario Cai non put essere per alcun motivo modificato o corretto dal Gestore. :
Ai membri delle associazioni alpinistiche aventi diritto di reciprocita, secondo gli accordi in sede U LA.A. che il Ge-
store dichiara di conoscere, dovra essere concesso analogo trattamento riservato ai soci del Club Alpino Italiano..
- Durante il periodo di chiusura stagionale, il Gestore potra, previo consenso della Sezione ma sotto propria respon-
sabilita, riaprire il rifugio a richiesta di singoli alpinisti o gruppi di escurswmqtl, concordando speciali tariffe.
11 Gestore prende atto che, a norma di legge, deve tenere un propno reglstratore d1 cassa e nlasclare scontrlno fi--
scale o rlcevuta ﬁscale con le 1nd1cazmm e le modalita sanclte.
(Pernottamentl) : ' ‘ o o
;II Gestore & tenuto ad accettare prenotazwm per i pernottament1 senza copr1re l’1ntera Lapamté ncettlva del rifu-
gio. =
Le prenotazioni accettate restano valide sino alle ore 18. 00, dopochche i posti saranno assegnat1 seguendo l’ordme di
arrivo degli alpinisti/escursionisti. Resta salvo il diritto di precedenza per il pernottamento, a titolo gratuito, per gli
infortunati e per i componentl delle squadre del Corpo Nazionale Soccorso Alpmo e Speleologico in azione d1 soccor-
so.

In caso di raggiunta capienza, il Gestore: deve adoperarsa afﬁnche a chmnque sia assmurata la posmblhta d1 un per- ‘
v nottamento di fortuna o almeno il ricovero. . _ v

7- (Manutenzxone ordinaria e custodia) ' '

Il Gestore si nnpegna a mantenere in efficienza 1’1ntero compendlo secondo la sua destlnazmne (rlcezmne di alplnl-
‘sti/escursionisti, soci e non soci), con assoluto divieto di mutarne la destinazione d’uso.

II: Gestere r1sponde della conservazione e della manutenzione ordinaria dell’lmmoblle e d1 tutto quanto compreso
nell’ allegato inventario, salvo il normale degrado d’uso. v

Tl Gestore & tenuto in particolare a: ' '

a) custodire il materiale sanitario e di pronto soccorso e le attrezzature aﬁidategh dal Corpo Nazionale del Soccorso
Alpmo e Speleologwo, attenendom per la loro conservazione ed uso alle istruzioni impartite dai responsab111 del CN-




v SAS

b) mantenere in perfetta efﬁcmnza gh estlntorl e 1e altre strutture d1 smurezza antmcendlo, provvedendo egh steSso' '
alla regolare manutenzione; :

' ¢) mantenere buone condizioni 1g1enlche, curare la pulizia delle aree adlacentl, controllare l’aglblhta de1 sentlerl dl-”
accesso con manutenzione anche della relativa segnaletica; :
- d) controllare la piena funzionalita del locale invernale (arredi, coperte font1 di 1llummaz10ne e d1 calore, etc ), -
‘e) curare lo smaltimento dei r1ﬁut1 con trasport1 perIOdICI a valle, poss1b1lmente avvalendosu degh stesm mezn utl-
lizzati per i rifornimenti; :
f) controllare la piena funzwnat‘t‘é ela segaaaletlca della plazzola d1 atterragglo degli ehcotten di soccorso; x
- @) facilitare Yindividuazione del rifugio e, nella stagjone di apertura, esporre dall’alba al tramonto la bandlera na-
z1onale nonché, dal tramonto all’alba ovvero in ognl caso di scarsa v1s1b111ta, tenere accesa all’esterno una Iuce ap- :
‘posita od opportum segnah acustici;
‘h) alla chiusura stagionale, provvedere al rmrdmo e alla puhz1a dei locali nonche alla dlsattlvazmne d1 eventuah "
impianti idrici ed elettrici o di altre apparecchiature sensibili alle condizioni atmosferiche invernali;

i) durante il periodo di chiusura stagionale provvedere a per1odlche visite di controllo senza alcuna ﬁchlesta per .
partlcolan rimborsi spese. v . :

8- (Oneri di gestmne e assmuratlw) ' ‘ :

‘Sono a carico del Gestore tutti gli oneri inerenti la gestione del r1fug10 (rifornimenti energetlcl, telefono, energla e- -
lettrica, riscaldamento, tributi, cancelleria e spese postali, approvv1g10namento alimentare, etc.). o ,

Il Gestore deve provvedere a proprle spese, alle scadenze di legge, al rmnovo di tutte le concessmm e permesm pres-

so gli Enti competenti.

Il Gestore & inoltre tenuto a provvedere a proprle spese alla stlpula d1 congrue e idonee pohzze ass1curat1ve contro i
~ rischi diversi e, separatamente, per la responsabilita civile verso i terzi nonché per il rischio dell’mcendlo, relatlvo
- al fabbricato, agh arredi ed alle attrezzature di sua proprieta. SR

~Le polizze assicurative devono essere prewamente sottoposte in visione alla Sezmne. _

- 9-(Manutenzione straordmarla)
~ Sono a carico della Sezione oneri e spese di manutenzmne straordmarla del rifugio. =~
) O d1 esclusiva e 1ns1ndacab11e competenza della Sez1one la rlstrut’curazmne e 11 potenz1amento del rlfugm.

10 - (Modlﬁche e mlghorle)

E’ vietato al Gestore procedere a trasformazwm, modlﬁche e migliorie senza 11 preventlvo consenso scrltto della Se
zione.

‘In ogni caso, al termlne del periodo di gestione, la Sezione ha il dmtto d1 chledere il rlpnstmo a spese del Gestore,
oppure di ritenere le nuove opere senza alcun compenso.

il ripristino potra essere I‘lChleStO anche nel COrso della gestlone, qualora le modlﬁche abb1ano avuto luogo senza 11'
’consenso scntto.

11 - (Propaganda, pubbhclta e mamfeqtazmm) , ‘ ‘ o ) IR

Nell’ambito della gestione & vietato al Gestore assumere 1n1z1at1ve con gh Enti locali di competenza con presentazm

ne di richieste o accordi di merito. ’

]SE’ v1et to al Gestore r11asc1are 1nterv1ste 0 d1ch1araz1om dl qua131a81 genere, rlferlte all’attwﬂ;a del rlfuglo e della ‘,
ezione:-.

v Eventuale pubblicita a mezzo depllant rlwste e glornah, t1mbr1 e cartolme, etc., deve essere preventlvamente ap

provata dalla Sezione. ' '

Allinterno del rifugio & assoﬁutamente vietata l’esposmlone di cartelh pubblicitari, manifesti o glornah se non pre

~ ventivamente approvati dalla Sezione nonché la vendita di oggetti non pertinenti alla natura e ragion d’essere del
rifugio. E’ permesso esporre soltanto quadn, sculture, fotograﬁe, disegni, cartlne etc., di interesse alp1mst1co 0 na--

turalistico.

Manifestazioni, convegm 0 corsi presso il rlfuglo dovranno essere preventlvamente concordatl fra la Sezmne e 11 Ge-
, store. it :

12- (Responsabﬂlta del Gestore verso terzl) ‘ ‘
La Sezmne non risponde di 1nsolvenze e inadempienze del Gestore nei confrontl d1 ter21

13 - (Ispezmnl) ‘ : R
Allo scopo di verificare la gestione del r1fug10 la Sezione potra effettuare V1S1te di controllo a mezzo d1 propn 1spetto
ri, con diritto al pernottamento gratuito.

Funzione di controllo generale spetta ai componentl la Commlssmne Centrale leugl ed Opere Alplne ed a1 compo
nenti le Commlsswm Zonali competenti per territorio.

Le ispezioni non possono estendersi ai libri contabili:c 11’1mpresa del Gestore.

La Sezione mantiene il diritto di possedere duplica elle chiavi di accesso ai locah del mfugm

14 - (Impianti telefonici) ' R
In presenza di impianto telefonlco il Gestore & tenuto alla applicazione del Prontuarlo SIP in v1gore ne1 postl telefo
nici pubblici, senza diritto a supplementl sulle tariffe indicate.

L’eventuale presenza dell’apparecchio telefonico di emergenza (servizio per operazmm di soccorso nel perlodo di
“chiusura del rifugio) obbliga il Gestore alla esecuzione di una prova mensile di funzionamento con chlamata al n.ro
182 dell’Agenzia SIP di competenza. Soltanto la. presenza di particolari condizioni di pericolo lungo la via di accesso,

- causa innevamento o frane, potra comportare il rinvio di detta prova, da effettuarsi comunque appena posmbﬂe. ‘
Il gestore si 1mpegna a mantenere rlgorosamente inalterata la consmtenza dell’lmplanto senza alcun accessorio sup- .




15 - (Durata del contratto) o :
: vIl presente contratto ha decorrenza dal glorno

,"16 (Corrlspettlvo e deposﬂ;o cauz1ona1e)
i corrlspettlvo annuo viene ﬁssato in hre rini

rate antlclpate presso. il recaplto della Sezione, la'quale fatturera all’atto del pagamento. o ﬁ L

A tltolo d1 deposﬂ:o cauzmnale il Gestore verserz_i alla Sezmne l’1mporto del 20% del corrlspettrvo annuo. -

La cauzione sara restituita al Gestore entro t; me31 dalla cessaz:one del rapporto contrattuale semﬁré ch ‘: non»
debbano far31 valere contestazmm R . P T _ v v

17- (thardo nei pagamentl) o I o L L 3
'} 'rltardo del pagamento del corrlspettwo superlore a trenta g10rn1 determmeré. 1’appllcaz1one degh lnteresm Iegall»
imora. - '

1l ritardo superlore a trenta glorm, o I’mademplenza relterata, determmera il dlrltto per la Sezlone d1 d1ch1arare:
Ti medlata rlsoluzmne del contratto, senza preavwso. o : :

18 :;,(Inag'lblhta deI nfuglo)

‘Qualora, per cause non d1pendent1 dalla Sezmne, 11 rlfuglo non fosse in grado d1 funzmnare anche solo parz1almente,;. ’
‘al Gestore non verra riconosciuto aleun rlsarc1mento. Coe

n caso di chiusura forzata per per10d1 s’upenorl al mese 11 comspettwo verra ndotto proporzmnalmente per I’eser-»
’.ClZlO in corso.. o . c R . . v

: 19 (Dlweto d1 concorrenza)

Per Yintera durata del presente contratto, @ v1etato al Gestore iniziare una nuova 1mpresa che per l’oggetto, l’ub1ca-,
z1one o altre clrcostanze S1a 1donea a sware la chentela del rlfuglo. - - E

§o.

v’,20 (Contenzloso)

f‘Per ogni controversm le partl dovranno r1volgers1 alla Commlssmne Zonale leugl, competente terrltorlalmente per .
un amlchevole compommento. S : :
‘Nel caso di mancata conciliazione le partl potranno adlre l’autorlta g1ud1z1ar1a. x

B competente 11 Foro in cu1 ha sede la Sezmne. -

1- (Imposte dl reg13tro e di bollo) o .
La »Sezmne provvedera alla reglstrazmne del presente contratto le cu1 Spese isono a carico del Gesto e.

| PATTI AGGIUNTI O MODIFICATIVI

' Il"(xestore PO TSI N SO SOOI OTCIRTOPRIOR PNy BT RN TN RN » e
:Agh eﬁ‘ettl degh art 1341 e 1342 cod civ., 11 Gestore dlchlara d1 approvare tuttl gh artlcoh che precedono ed in par-, »
ticolare espressamente; lart. 1 (oggetto del contratto); 'art. 2 (esclusioni); 'art. 4 (conduzione del rifugio); Part. 5

(prezzi e tariffe); Iart. 6 (pernottamenti); 'art. 7 (manutenzione ordinaria e custodia); I'art. 8 (oneri di gestione e as-
“sicurativi), I'art. 10 (modifiche e migliorie); I'art. 11 (propaganda, pubblicita e manifestazioni); Part. 12 (responsabi-
lita del Gestore verso terzi); 'art. 13 (ispezioni); I'art. 15 (durata del contratto); 'art. 17 (ritardo nei pagamenti);
Yart. 18 (inagibilita del rifugio); 'art. 19 (divieto di concorrenza); art. 20 (contenzmso) 11 Gestore dichiara inoltre di

‘approvare espressamente 11 r1ch1amo al Regolamento generale de1 leugl del CAI quale parte 1ntegrante del presen—
g te contratto. : : o . . _ _

Tl Gestore .............







RIFUGI

MAGGIOR CHIAREZZ’ -;-NEI.I.AQ CONDUZIQNE;DE erue,
Dopo aver sottoposto 11 testo ed 1990 («n’. a v

contratto di affitto di a21enda>> - Lo -
Scarpone n.5. del 16/3/ 1990) a un attento

controllo da parte della Commissione

Legale Centrale oride verificare eventuali -
contrasti di natura. guurldlco-flscale e.

fconseguente sua pubblicazione (Lo

‘Scarpone n.13 del 16 Juglio. 1992), la -

Commissione Centrale Rifugi in relazione

alla complessna e delicatezza del .

‘problema, ha- ritenuto - -opportuno

trasmettere il documento a-uno-dei -

massmu espertl

normative vigenti attualmente in Italia.
In considerazione al tema di particolare

rilevanza nella conduzione dei nostri rifugi-
sl ritiene doverosa la npubbhcamone del
}testo ed. 1992, pr0ponendo in questav
- pagina ampi stralci del parere espresso dal -
“prof. Victor Uckmar, docente di diritto
tributario, in. mento al rapporto gestore
- _nﬁJgio/Seaone di perunenza

in matena al fme dl-_ E
-accertare in modo definitivo la coerenza -
" delle sue clausole contrattuali alle Iegg1 e

Rifugi nvolge un caldo mv1to e conSIgho
per 'adozione nella sua interezza di questa
~ Convenzione, nell'intento comune di un
obiettivo basato su . una maggiore
responsablhta ¢ chiarezza, fondamentale = |
-per-una attivitd al servizio di tutti i

t‘requematon delle nostre montagne

“Grati.al-prof, Uckmar per la- cortése
,collaborazmne ea tutte le Sezioni peril -
“loro impegno. -

(Pres Comm Centr R ﬁ¢gt e Opere Alpine)

Franco Bo

—— A
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2- (Esc]usmm)

' La Sezione consente che tutte le licenze a autonzzazwm ammlmstratlve per il perlodo d1 gestlone del nfuglo vengan voltur

- II Gestore @ tenuto ad osservare ¢ a far nspettare il Regolamento generale dei leugl del Ca1 che dovra essere‘e post .con

' Durante il penodo di chiusura’ stagionale, il Gestore potra, prev1o consenso ‘della Sezione. ma' sotto proprla responsabﬁlt

: fortuna o almeno 11 ncovero

Le parti dichiarano e convengono che 11 presente contratto non: costttumCe né mtende coetltmre un rapporto d1 lavoro subordma~
to, né tantomeno una locamone 1mm0b111are : L : -

3- (Lmenze € autonzzaz;om ammmlstratlve)

te a nome del Gcstore con obbllgo d1 nvolturazwne delle stesse da parte deI Gestore alla scad»nza del contratto'

4- (Condumone del rlfuglo) - TR : : L
1! Gestore condurra il compendio in oggetto mantenendo 1nvar1ata la prectsa denommazxone del tlfuglo :
Non potranno essere ceduti a terzi diritti, obbhglu e mansioni, derivanti dal presente contratto. I rapporto é strettamente ]

nale con assoluta esclusione di ogni forma di sostituzione, delegazione, cessione o subentro, salva l‘assunzmne da parte " “']‘
Gestore di personale dlpendente sotto sua esclusiva direzione e responsabilita.

massima evidenza all'mtemo del rifugio € che costituisce parte mtegrante del presente. contratto All'interno del nfuglo deve
essere tenuto, in comoda posizione, il “libro- dei- visitatori”, che comungue non sostituisce le scntture, d1 reglstmzwne e di-
segnalazione, che il Gestore deve tenere a norma delle 1egg1 tnbutane edi pubbhca sicurezza.

Ai fini di eventnale soccorso, il Gestore ddv mv1tare coloro chc pemottano nel nfugxo a comp‘llare‘épposna scheda conten,
te l' mdxcaz:one de]la meta : . S C

5- (Prezm e tanffe) , o AR : .
Il Gestore é tenuto alla premsa apphcazmne de1 prezm 1ndxcat1.ne1 Tanffano Ca1 consegnatogh dalla Sez1one

A norma della Legge 25 agosto’ 1991 n, 284 resta onere della Sezlone provvedere alle prescrltte comumcazwm 'atnmlnlstratlve
dei prezzi determinati. '

1l Tariffario Ca1 flrmato dal pre51dente della Sezwne, deve essere afﬁsso m posmone d1 1mmed1ata
vole consultazwne da parte del pubbhco L :

1l Tanffano Cai non pub essere per alcun’ mouvo modlflcato o corretto dal Gestore SRR R
Al membn delle associazioni alpmlstlche aventi diritto di rempromta secondo gli accordt in sede UIAA he 11‘Gestor dlchlara R
di conoscere, dovra essere concesso analogo trattamento riservato ai soci del Club Alpino Ttaliano. ' ‘

prue il rifugio a richiesta di smgoh alpllllstl o gruppi di escursmmstl concordando Spe 1a11 tanffe

11 Gestore prende atto che, a norma di legge, deve tenere un propno reg1stratore d1 cassa e rllasc1are scontrmo ﬁscale 0 ncevuta :
fiscale con le. mdlcazlom e le modahta sancxte ' : '

6- (Pemottament1) : . . R D
Il Gestore & tenuto ad accettare prenotazmm per i pemottamentl senza copnre l'mtera capacxta ricettiva de] 1l uglo.

‘Le prenotamom accettate restano validé sino alle ore 18.00, dopodiché 1 posti. saranno assegnan seguendo_l'ordme d1 amvo._ . ": :

degll alpmlstllescurswmstl Resta salvo il diritto di preccdenza per il pemottamento a tltolo gratulto,‘i
componenti delle squadre del Corpo Nazionale Soccorso Alpino e Speleologlco in azione di soccorso: - SRR .
In caso di ragg1unta capjenza, il Gestorc deve adoperarsa afﬁnche a chmnque s1a assmurata la p03s1b111ta d1 un pemottamento d1.,..-, S

7- (Manutenzmnc ordmarxa e custodxa)

Il Gestore i 1mpegna ‘a mantenere in efflclenza I'intero compendlo secondo la sua destmazxone (ncezwne di alplnlsu/escur51o~
“nisti, soci e non soci), con assoluto divieto d1 mutarne la destinazione d'uso.

1l Gestore nsponde della conservazione e della manutenzmne ordmana dell‘lmmoblle e d1 tutto quanto compreso nell'allegatof‘; .
inventario, salvo il normale degrado d‘uso : ‘

Il Gestore & tenuto in particolare a: : SR
a) custodire il materiale sanitario e di pronto SOCCOTSO € le attrezzature affxdategh dal Corpo Nazmnale del Soccorso Alpmo e‘-.' o
Speleologxco attenendosi per la loro conservazione ed uso- alle istruzioni impartite dai responsabili del CNSAS; e n

b) mantenere in perfetta efflclenza gh estlnton e le altre strutture d1 swurezza antlncendlo, provvedendo egh stesso alla regolare
manutcnzwne, o SRV
¢) mantenere buone cond1z1on1 1g1emche curare la puhzla delle aree adlacentl controllarc l'aglblhta del sent1er1 di accesso conj E
manutenzione anche: della relativa segnaletlca :

d) controllare Ia plena funZ10na11ta del locale 1nverna1e (arredl coperte font1 d1 1llunnnazwne edi calore etc); .

¢) curare lo smaltimento dei nﬁun con trasporti periodici a valle, p0s51b11mente avvalendosi degh stessi mezzi uuhzzatz peri nfomnnentl




e E vietato al Gestore nlasc:are interviste o dlchlarazwm d1 qua1s1a31 genere nfemte all'attlvna del nfuglo e della Sez1one S

G ﬂEventuale pubbhcua a mezzo dephant riviste e glomah, umbn e cartohne ete., deve essere preventwamente approvata dallav, -
~Sezione. -

o :;All'mtemo dcl nfuglo e assolutamente v1etdta l'eSposmone dn cartelh pubbhcltan mamfestl o glornah se non preventlvamente'v i

Comrmssmm Zonali competenn per territorio.

o ed eletmcl odi altre apparecchlature sen51b1h alle condlzlom atmdsfenche mvemah I :
- »1) durante il penodo di chtusura staglonale provvedere a perlod:che v131te di controllo, senza alcuna nchresta per p \

Edlve1r31 e, separatamente, per la responsablhta c1v11e verso i ter21 nonché per 11 l‘lSCth de]l‘mcendm
v arredl ed alle attrezzature d1 sua propneta SR

, ’Z;l9 (Manutenzlone straordmarla) ST T '
S .fSono a carico della Sezione onen e spese d manutenz:one str, ordmana dcl l'lfllgIO R
E d1 eqcluswa € msmdacablle competema della Sezmne,l nstmttu:azmnc e 11 potenzmmento del nfug1

E .‘:le (Modlﬁche e m1ghor1e) a R e ' SNCERS
L .E v1etato al Gestore procedere a trasformazmm modlflche e rmghone senza 1l prevcntlvo consenso scrlttov lella Sezmne

~ In ogni caso, al termine del periodo di gestione, la Seznone ha il dmtto dl ctuedere il nprlstmo a spese del Gestore, oppure dl" B

},ntenere le nuove opere senza alcun compenso. ,
- Ik npnstmo potta essere nchlesto anche nel corso della gestlone, qualora Ie modlﬁche abblano avuto luogo senza 11 consenso»

g »scntto

- 11- (Propaganda pubbhcnaemamfestaznom)

o Nell'amblto detla gcsuone & v1etato al Gestore assumerc mmatlve con gh Enu locah d1 compctenza con prcsentazmne ch rlchlb 2

.ste o accord1 d1 merito.

: :soltanto quadn sculture, fotografle dlsegm cartmc etc di mteresse alpmlstlco [} naturahstlco o
. .Mamfest ;mom convegm o corsa presso il nfuglo dovranno essere preventwamente concordau 1ra la Sezwne e 11 Gesto

o 12 (Responsablhta del Gestore verso terzl) , A
La Sczlone non nsponde d1 msolvenze e madcmplenze del Gestore nei confrontl d1 term

S 13 (Ispezmm) » . : : : N v
{Allo scopo di venficare la gestlone del nfuglo la Sez1one potra effettuare VlSltC di controllo a mezzo di - pro
"' diritto al pernottamento gratulto ’ : » AR
o Funzmne di controllo generale spetta ai componenu la Commsssmne Centra]e R1fug1 ed Opere Alpmc ed al componentl le

i’spéttoﬁ' con

-~ Lei ispezioni non possono estendersi ai libri contabili dell‘unpresa del Gestore -
o ZLa Seznone mantlene il dmtto d1 posscdere duphcato delle ChlaVI d1 accesso al locah del rxfugm

’ 14 (Imptanu telefomc1)

~ . In; presenza di impianto. telefonico, 11 Gestore e tenuto al]a apphcazlone del Prontuano SIP in v1gore nei postl telefomcl pubbh-vﬁ :

- ci, senza diritto a supplementl sulle tariffe indicate.’

- L'eventuale presenza dell'apparecchio telefonico di emergenza (serv1z10 per opcrazmm di qoccorqo nel penodo (h chmsura del =

- rifugio) obbliga il Gestore alla esecuzione di una prova mensile di funzionamento cen chiamata al n.182 dell Agenzxa SIP di -

o competenza. Soltanto la prcsenza di particolari condizioni di pencolo lungo la v1a di accesso, causa mnevarnento o frane, potra o

, 'comportare il rinvio dl detta prova da effettuarm comunque appena possﬂmle

u



15 (Durata del contratto) : .
Il presente 00ntratto ha decorrenza da] glorno

CONVENZIONE DI GESTIONE

19 (Dltho c[1 concorrenza) R
: Per Tintera durata del presente contratt

v Nel caso di- mancata concmazmne le part1 potranno adlre l‘autontav
E competente il Foro in cui ha sede la Sezmone

il Presxdente deIla Sezmne
) IL Gestore verades

renza) l'art 20 (contenzxoso)) 1l Gestore dxchta\f" moltre :d1 hpprovare esptessameme 11 ncmamo al Regolamento generalé dél oha
leugn del CAI quale parte 1ntegrante TR e

It Gestore ....







NORMATIVE

APPUNTI E CONSlDERAZIONI R
su1. CONTRATTO DI AFFITTO DE! RIFUGI AI.PINI

lmposns DIRETTE

il canone che’ perceplsce il soggetto che affitta un azlenda é con-

siderato unitariamente componente ‘positivo del: reddite o' Impre-,
sa, La deteminazhone de\ reddito varia a seconda del. regime di
tassazione nel qua!e la‘sezione si trova o per. scelta, o per obbli-

go. ne% casl di voiuml d‘affarl oommercia!i supenori a L 110 mlllc-
nl, [« per opzione PRSI : v v

Reglme normale.

il reddito-da assoggettare a tassazlone ds una sezlone che abbla

- concesso in affitto 1l o i suoi rifugi e che determini il reddito con il =~
regime normale di’ tassazione & dato dalia differenza tra il corri- -
‘spettivo. percepito. al netto dell'tVA, e le spese sostenute direttaa

mente connesse -al rifugio, quali ad

v benl ammortlzzablli

o Se viceversa si Inserisce nel contratto Ia deroga convenzlonale
- .alfarticolo 2561 .del codice civile al termine dell’affitto non sara
-‘dovuto alcun. indennizzo dal'affittuario e quindi sam Ia sezione a o

poter detrarre gli ammortamentu

' Spese di manutenzione : : .
U VII comma deli'articolo 67 del Testo Unloo a proposito dl spese ds ,

ne,prevede una limitazione alla ‘completa loro deducibi-

B ; Ilté:e recita: «Le spese di manutenznone. riparazione, ammoderna-
‘mento'e trasformazlone‘ che dal bilancio non risultino imputate ad
_ incremento del costo del beni ai quall st nferiscono, sono deducibii -

nel limite del cinque per cento de! costo complessivo di tutti i beni

ammortlzzab\tl quale risulta allinizio dell'esercizic dal registro _dei

t.’eccedenza & deducibile per quote costanti
nei cinque esercizi successivi.» ‘

esempio le. manutennoni ordinarie, -
quelle straordinarie non portate ad .
incremento del valore delfimmobile e .
gli ammortamenti dell'immobile e
‘delle attrezzature facenti parte del
complesso aztendaie costltuente isj
rifugio alpino. -~ - .
In tema’ di ammortaments e dl rnanu- e
~ tenzione & bene perd ricordare due
punti molto Irnportantl prevusti dalia
Iegge flscale ' v

Ammortament/ : e
Sugli ammortamenti dei beni facentt;
parte deil'azlenda affittata l'articolo 67
del Testo unico delie Imposte sui red- .
diti al nono comma recita: «Per e
aziende date in affitto o in usufrutto le -
quote di ammortamento sono deduci- .
bili nella determlnazlone del reddito
dellaffittuario o delfusufrutiuario». La -
possibilitd offerta dalla legge fiscale .

E evndente che nella pratica per le
nostre sezioni la dlsposuz:one & forte-
- mente penaslzzante perché avendo in
| genere dei valori molto. bassi di beni
.- ammortizzabili le spese di manutenzio-

ne, gia di per s& molto alte, rischiano di-
- essere in parte indeducibili nell'eserci-
" Zio in cui sono state sostenute, con la
. conseguenza non solo di pagare impo-
- ste ma anche di pagarle su redditi pit
alti di quelli realizzati dalla gestione dei
' rifugi. E vero che la sntuazuone tendera
-a stabuhzzarsu dopo cinque anni ma la
: conso!azwne & molto magral!l .

' vneglme speclale o
~ Le sezioni che hanno un volume df
“affari commerclale inferiore a L.110.
- -milioni annui- possono optare per un
~ regime di tassazione forfettario, che &
" - slcuramente appllcab:le anche nei casi
di affitto di rifugi, previsto dalle leggi. -

all'affittuario di detrarre gli. ammorta-

menti trova motivo nella previsione dell’ ‘articolo 2561 del codice
civile che al secondo ‘comma prevede: «L afﬂttuano 6eve gestiré
vl'azienda senza modificarne la destinazione ain modo. da conser-
organlzzaztone e degla |mplantl e le norma!l )

vare. Iefflclenza d
dotazionl d scorte »

Effettuare gli ammortamenti per I afﬁttuarlo stgnuﬁca qulndl crearsi

gradualmente, durante- gll anni di conduzione dell'azienda in affit-
to, la capacitd economica di indennizzare eventualmente il pro-
prietarlo per le dlfferenze ne!! efﬂcnenza degli lmp:antn riscontrate
al termine del contratto, .

Le disposizioni del Testo UI‘IICO non si. appllcano nei casi di dero-
ga convenzionale alla. dlsposmone del codice civile sopracitata,

concernenti. !'obbllgo di conservazione dell'efficienza dei beni -
aznendall Sara. percio |mporlante nel predisporre il contratto di.
affitto di un rifugio alpino valutare attentamente qual & la volonta

contrattuale. perché diverse saranno le conseguenze a Hveuo dl L

: L‘affltto dl azlenda e un operazlone di prestazuone dl servuzs e

detraibilita degli ammortamenti: .

- Se nel contratto non si specifica alcunché vale la dlsposleone '
del codice civile e quindi if gestore al termine del contratto dovra

_indennizzare la- sezmne in_caso-di dlfferenze riscontrate: nell'effi-

cienza degli impianti, nel periodo lntercorso tra linizio e la fine

dell'affitto: In questo caso sara il gestore a poter calcolare gli
ammortamentt sui beni del dfugio di proprieta della sezione;

16/12/91 n.-308 e 6/2/92 n. 66 per:le

.assocnazuom sportlve dllettanttstuche, per Ie pro—loco e per tutte le
- associazioni senza scopo di lucro.
Tale: regime: quantlf ca forfettariamente il reddlto d'impresa nelia
‘misura del: 6% del volume d'affari commerciale ed & quindi molto
: vantaggioso perché elimina gli inconvenienti sopra: delineati.
- Tale regime va scelto per opzione con lettera raccomandata da
“inviarsi aIl’Ufftcm IVA ed ha effetto dal primo giorno del mese suc-
~ cessivo a quelto in cui & esercitata, fino a quando non sia revoca-

ta e, in ogni caso, per airneno un' trlennio
Le sezioni che optano per’| tale regime sono esonerate da!la tenu- o
ta delle scritture contabili e devono sempllcemente conservare Ie

» fatture emesse e quelle rlcevute :

- IMPOSTA
SuL VALORE AGGlUNTO

coms tale va assoggettata ad IVA se effettuata da un soggetto

’conszderato «impresa» dalla normativa IVA. Non. cs sono dubbi
_quindi per quelte sezioni- che effettuano gia altre operazuom com-

merciali: qualora pongano in essere un'operazione di concessio-

- ne in affitto di un rifugio ad un gestore tale operaznone dovra

essere assoggettata ad IVA.

LO SCARPONE N.11, NOVEMBRE 1994




Potrebbero esserci dubbi per quelle sezion| che, pur. non eserci-'
tando alcuna operazione commerciale come: sopra speciﬂcato,; '

dovessero dare in affitto I'unico rifugio di lora proprieta. -

In questi- casl si potrebbe parlare di operazlone non assoggettata )
ad IVA, assimilabile al caso dell’ imprenditore individuale che, .

afﬂttando a-terzi I'unica azienda, secondo !a Iegge non pone in
assere un operazmne rilevante ai fi ni'IvVA?

[[E quesno & stato posto. durante un mcontro tra il ragionier |

Marcandam il sottoscntto e il direttare generale del Ministero

delle Flnanze Glovanm Bilia. La nsposta pervenuta per iscritto &
stata. «:..Si précisa inoltre che la problematica relativa alla quali-

ficazione giuridica dell affidamento a terzi della gestione. dei rifugi
alpini come contratto di affitto di azienda o come locazione di

immobile- strumentale non pud -trovare soluzione in vla generalev

ed astratta essendo determinata dalla volonta espressa conven-

zionalmente dalle parti contraenti. Essa tuttavia non assume par- '
ticolare rilievo ai fini dell appllcazlone deil'imposta ‘sul valore
_agglunto trattandosi in entrambe le fattispecie, di operaz:oni da

assoggettare alt'lmposta con apphcaz:one dell‘allquota ordmana
‘del 19%.».

In caso.di. dpiione per Il reglme speclale il versamento dell IVA B
“viene effettuato a mezzo dell’Ufficio SIAE ed & anch’ esso forfet-

tizzato in misura pari ad un terzo dell imposta incassata sulle fat-
ture di addebuto dei canoni di affltto o

LEGGE 31 0/91

L‘articolo 6: della Iegge 12 agosto 1993 n, 310 megllo conosc!uta

come legge Mancino, ha modificato il 1} comma-dell'articolo 2556 =
det codice civile, stabilendo che in contratti che hanno per ogget-
to |l trasferlmento della propneta o il godimeto del’azienda, devo-
no essere redatti in forma pubblica ¢ per scrittura privata autenti-
cata e depositati, a cura del notaio, entro 30 gioml per Viscrizione

nel registro delle imprese.

Tale legge, come scritto nella relazione che I'accompagna, &
stata emanata con lo scopo di aprevenire e reprimere ogni possi-
bile forma di utilizzazione strumentale dei circuiti. finanziari ed
economici per. finalita iliecite» e «realizzare una maggior traspa-
renza nei trasferlmentn di- capltau e nell assetto proprietarlo di
'socletay.

Il problema che qui ci.si pone é se le sezioni CAI che aff ttano i
loro rifugi a terzi debbano sottostare a tale prews!one normativa.

Come sovente succede ln ltalia la norma si presta a due possibm ’

mterpretazuom

1. La prima, mterpretando aila lettera |I I comma deli articolo 2556
c.c. che recita: «Per le imprese soggette a registrazione i contratti -

che hanno: per. oggetto il trasferimento della proprieta o il godi-
mento dell’ azienda, devono essere provati per |scritto.._ », potreb-

be far pensare ad un non obbligo in quanto la sezione CAI pro-

prletana di uno o pits rifugi concessi ln affitto a terZI non dovrebbe
essere considerata impresa.
2. La seconda invece porterebbe a propendere per I‘obbl:go se

consideriamo che Yindicazione normativa sembra riferirsi pid -

all’mdlwduazwne della natura dell'impresa a cui I'aznenda si riferi-
sce che alla quallflcazione del soggetti che pongono in essere il
contratto. In tal caso non avremmo dubbi perche il gestore del rifu-
gio & certamente titolare di un’impresa soggetta a reglstrazione.

Nef dubbio sarebbe opportuno adottare la soluzione prudenziale

e cioé far autenticare la scrittura dal notaio, anche perché la man-

cata attuazione della pubblicita prevista dalla norma determina
Imopponlblllta ai terzi degli atti non iscritti, con il rischio ad esem-
pio di esere chiamati.a rlspondere direttamente della gestione

aziendale per la quale non sia stato pubblicizzato con le forme di '

' iegge I' affldamento m gest|one ad altri soggett!

Armando Marlotta
Commissione fegale

Nell'avventura ¢ fonda-
mentale un: equlpaggm-‘
mento completo, .

Ancora pili importante &
che sia“leggero e molto.

‘resistente..

La ricerca tecnologica
Salewa permette di pro-
durre accessori per lalpinl- ¢

| smo straordmarlamente
§ resistenti’ ed affudabllr.
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TIPOLOGIA NEGOZIALE

Sino a qualche anno fa, il Club Alpino ltaliano -
che ancora va citato essendo I'ente istituzional-
mente preposto a tali compiti - concedeva in ge-
stione i suoi rifugi con un contratto definito di “af-
fitto di azienda”.

Posto che lart. 2555, cod. civ.,, definisce
“azienda” il complesso dei beni organizzati dal-
'imprenditore per I'esercizio dell'impresa, ossia
dell’'attivita economica, gli artt. 2561 e 2562, nel
loro combinato disposto, stabiliscono che Taffit-
tuario deve gestire I'azienda senza modificarne
la destinazione e in modo da conservare [effi-
cienza dell’organizzazione e degli impianti e le
normali dotazioni di scorte.

Il gestore, quindi, & un soggetto autonomo,
non & un agente del CAl O, agisce assumendosi
il rischio di impresa, ma deve mantenere la de-
stinazione d’'uso e l'efficienza dell'azienda affida-
tagli, nel rispetto del contratto stipulato @.

Il piti recente schema contrattuale adottato dal
CAl non & piu rubricato come “affitto di azienda”
ma, trattandosi di un contratto “misto”, come
semplice “convenzione di gestione”, cosi da la-
sciare maggior spazio alla volontd contrattuale
delle parti, non sempre perfettamente inquadra-
bile in un contratto-tipo, ossia in un contratto
specificamente disciplinato dal codice civile ©®.
Del resto, cid e del tutto conforme al codice
stesso che, all’art. 1322, consente alle parti di
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SEZIONE 7

Capitolo 38

(1) Non sono quindi
applicabili gli artt. 1742 e
seguenti del codice civile.

(2) Nel diritto svizzero,
invece, il gestore é spesso
un dipendente di una sezione
del Club Alpino Svizzero,
mentre il diritto austriaco é
pit vicino a quello italiano.

(3) Conforme: Mariotta,
Appunti e considerazioni sul
contratto di affitto dei rifugi
alpini, in Lo Scarpone, 1994,
n. 11, p. 28.

(4) Conforme: Uckmar,
Garantire l'efficienza del
complesso produttivo, in Lo
Scarpone, 1994, n. 2, p. 8.

(5) La natura giuridica dei
rifugi alpini e dei relativi
contralli di gestione, in Lo
Scarpone n. 19 del 1
novembre 1991, p. 11, e |
contratli di gestione dei :EQ
alpini; affitto di azienda o
locazione alberghiera? in
Archivio delle locazioni e del
condominio n. 1/92, p. 19.

(6) Convertito in L. 5 aprile
1985 n. 118.

concludere contratti che non appartengano ai ti-
pi aventi una disciplina particolare.

Certo, volendo tentare un inquadramento si-
stematico del nuovo schema negoziale, esso
ben potrebbe essere definito come contratto di
affitto (ossia, di locazione di cosa produttiva) .
Recita l'art. 1615, cod. civ., che “quando la loca-
Zione ha per oggetto il godimento di una cosa
produttiva, mobile o immobile, I'affittuario deve
curarne la gestione in conformita della destina-
Zione economica della cosa e dellinteresse del-
la produzione. A lui spettano i frutti e le altre uti-
lita della cosa”. Meno importante & il tentativo di
vedere se la cosa affittata sia un’azienda o me-
no (per quanto la mia opinione sia nel senso af-
fermativo), poiché comunque sempre di contrat-
to di affitto si tratta, indipendentemente dal bene
che ne € oggetto. :

Premesso quanto sopra, & anche importante
vedere che cosa sicuramente “non &” questo
contratto di gestione.

In precedenti scritti ¢ esaminavo la possibilita
che detto contratto potesse considerarsi locazio-
ne di immobile, dando risposta negativa.

Il problema sorgeva con il D.L. 7 febbraio
1985 n. 12 @), il quale all'art. 1, co. 9/septies, re-
cita: “Si ha locazione di immobile, e non affitto di
azienda, in tutti i casi in cui I'attivita alberghiera
sia stata iniziata dal conduttore”. Indubbiamente,
se si dovesse parlare della gestione dei rifugi
come di locazioni immobiliari, i rapporti contrat-
tuali intercorrenti con i gestori ne risulterebbero
stravolti, attese le inevitabili conseguenze in fat-
to di durata dei contratti, indennita per perdita
dell’avviamento, etc.

In realta il problema & facilmente risolvibile so-
lo che si ponga attenzione alla legislazione all’i-
nizio richiamata, la quale classifica il rifugio alpi-
no come struttura ricettiva extra-alberghiera.
Per cui, non potendosi parlare, per il rifugio, di
attivita alberghiera, cade il presupposto oggetti-
vo di applicazione del D.L. 12/85 che, direi arbi-
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trariamente, ha inteso reinterpretare d’imperio i
contratti di affitto di azienda trasformandone la
tipologia.

Men che meno puo parlarsi di locazione di im-
mobile con attrezzature, dal momento che gli
obblighi del gestore vanno ben piu in 1a rispetto
a quelli di un semplice locatario, la cui obbliga-
zione consiste solo nel restituire la cosa una vol-
ta averne goduto.

Giova anche sottolineare che il contratto di ge-
stione, per la sua stessa struttura negoziale, non
puo rientrare nel contratto di locazione neppure
ove venisse a mutare la situazione ambientale o
il tipo di attivita svoltavi né, tantomeno, per es-
sere l'accesso al rifugio assicurato da strada
carrozzabile ™. Cio & tanto piu vero ove si consi-
deri che gli obblighi contrattuali gravanti sul ge-
store esorbitano la portata di un mero contratto
di locazione immobiliare, ove il locatario resta li-
bero di utilizzare I'immobile senza particolari li-
mitazioni ®. Mentre, appunto, nel caso del rifu-
gio per il gestore viene a mancare “quella sfera
di autonomia che spetterebbe appunto ad un lo-
catario che gestisse in proprio una attivita alber-
ghiera del tutto personale” ©.

Nemmeno dovrebbero sorgere dubbi per il fat-
to, pil sopra visto, che I'art. 27 della L. 27 luglio
1978 n. 392, in tema di durata del contratto di lo-
cazione di immobili urbani, richiama l'art. 2 della
L. 12 marzo 1968 n. 326 solo perché questo
contempla, fra I'altro, i rifugi alpini. La Corte di
Cassazione (10 ha chiarito che “la norma di cui
all'art. 27 n. 2 della legge 27 luglio 1978 n. 392,
nel richiamare le attivita di interesse turistico
comprese fra quelle di cui allart. 2 della legge
12 maggio 1968 n. 326 ... si limita a regolare la
durata dei contratti di locazione che abbiano ad
oggetto gli immobili in cui si svolgono dette atti-
vita ma non comporta che i rapporti concernenti
il godimento dei siffatti immobili integrino una lo-
cazione o sublocazione d'immobile”.

Naturalmente, ragionando a contrario e richia-
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(7) Il principio é stato
confermato dal Pretore di
Torino - Sez. lll Civ., con
sentenza 30.6.1983 n. 3455,
CAl c. Guiffrey.

(8) Pretore di Trenlo - Sez. di
Borgo Valsugana, sentenza
24.8.1990 n. 84, CAl c.
Timillero.

(9) Trib. Genova, Sez. VI
Civ., sentenza 21.4.1992 n.
1810, CAl Sez. U.L.E.
Genova c. Villata.

(10) Sez. lll, sentenza
24.8.1983 n. 5464, CAl c.
Jannetti.

mando le suesposte considerazioni in punto alle
differenze fra un rifugio e un albergo, & evidente
che la fattispecie contrattuale seguira le conno-
tazioni del bene che ne & oggetto, a seconda
quindi della sussistenza o meno dei requisiti sta-
biliti dal citato Decreto 29 ottobre 1955 e dalla
collocazione in alta quota richiesta dalla L.
217/83 e richiamata dallart. 2, lett. a), della L.
91/63; il tutto, compatibilmente con la legislazio-
ne della Regione interessata.
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FORMA NEGOZIALE

Sotto il profilo civilistico, per il contratto di ge-
stione, comunque venga rubricato, non & pre-
scritta la forma scritta ad substantiam (vale a di-
re, per la validita del contratto) ma solo ad pro-
bationem (ossia ai soli fini della prova), avendo
ad oggetto un’azienda .

Tuttavia, in tema di ordine pubblico, la L. 12
agosto 1993 n. 310 (Norme per la trasparenza
nella cessione di partecipazioni e nella composi-
zione della base sociale delle societa di capitali,
nonché nella cessione di esercizi commerciali e
nei trasferimenti di proprieta dei suoli) ha inno-
vato in materia, influendo quindi sul diritto civile:
& ora stabilito @ che detto contratto in forma
pubblica (rogito) o per scrittura privata autentica-
ta deve essere depositato, a cura del notaio ro-
gante o autenticante, entro trenta giorni per I'i-
scrizione nel registro delle imprese.

Poiché I'impresa del rifugista, in quanto attivita
commerciale, &€ sempre soggetta all'iscrizione
nel registro delle imprese, ritengo inderogabile
la forma contrattuale per atto pubblico o- per
scrittura privata autenticata, sia pure al solo fine
dell’iscrizione ®).
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Capitolo 39

(1) Art. 2556 cod. civ.

(2) Art. 2556, co. 2, cod. civ.

(3) Conforme: Mariotta, op.
cit.






. 1 seguenu integrazioni: ..
- art. 6 - (Pemottamenti) da aggmngere «Il Gestme Y tenuto a Gonse-

. f,(analogamente a quanto gia operante nelle strutture SAT).

| zione incendi nei rifugi alpini”,

o },»numerazxone

e e a fine stagione la scheda riassuntiva dei pemottamenti inbase -

" al prospetto della Commissione Centrale lel.lgl e Opere alpine».
~“Nota di chiarimento: viene esteso a tutti i rifugi regolarmente
“gestiti ’obbligo della scheda riassuntiva dei pemottamentl. .

- rilevante importanza degli adempimenti richiesti nel testo del
-~ D.M. 9/4/1994 e riportati nelle pubbhcazmne CAI “La preven- -

| Nota a chiarimento: I’inserimento di questo artlcolo sul temai ,
- della prevenzione comporta la correzxone della precedente'

Paglne a cura della Cammisslone Centrale Rifugl e Opere Alpine .

'Al.monam«CONvmzmueﬁsm»

E Snl testo della Convcnzxone d1 gesnone dx nfuglo alpmo, pub- '

s blicato sullo Scarpone n. 2/1994, comprensivo di alcuni.

| - importanti chiarimenti espressi dal prof. Victor Uckmar, la
- Commissione Centrale leugl ha ntenuto opportuno mserlrej ,

axt 15 - (Impianti telefomm) Apportate correzmm per alcum

v pasm relativi alla TELECOM (gia SIP).

Si ritiene opportuno rammentare l’mtervento dell amico
- Mariotta “Appuntz e considerazioni sul contratto di affitto del
- rifugi alpini” comparso sullo Scarpone n. 11/1994 nonché l’o-
~pera deli’ avv. Desi “Il rifugio alpino nel diritto. turistico”

~ documenti di grande utilita nella conduzione.dei nostri rifugi.
~Alle Sezioni si ribadisce P’invito per I’adozione nella sua
interezza di questa Convenznone, nell’intento. comune di un

obiettivo basato sulla maggiore chiarezza nei rapportx

~ Sezione-Gestore. L’invito per Padozione di un testo unico
~art. 8 - (Regola tecnica di prevenzione incendi). vadenmata la ~ risulta di grande attualiti in seguito alle proposte pervenute
_per un riesame dei contenuti del Tariffario con parucolare
attenzione alle modalita sugli sconti ai Soci.

- - Per Punivoca applicazione di tale iniziativa & determmante

»»l’ doznone della Convenzxone in oggetto.

, Fi'anco Bo .
Preszdente Comm. C'enzr szugt e Opere Alpme ’

'VvOggetto Ritugio alpino donominato «.

1 ‘Tra la sazione di A
"__"’Sezaone"). vermanees

q.‘s“’nu oo )Qo sarsus

~ domiciiato in ........
. telefono (u”\ s '“"

s comnene e stupula quanto segue
- (Oggetto del contratto)

e i».daile partl 8 allegato al presente contrafto.

I CONVENZIONE DI GESTIONE DI RIFUGIO ALPlNO

( contratto soggetto a IVA )

L T T TP T

codice fiscale @ partita IVA
nella persona del suo Presidente pro-tempore e legale rappresentante Signor i
1. ﬁatO a ....... , ..... veenreanrecas PTPR trasecsenaiesionanae .. (PfOV ...... ‘..
1 e Signor st bbbt ; i -
- owerotaSocaeta e ebesnessgsmanisamnsnnsimnsb st e ient gt abeuriesie Snc/Sas |
(dl segunto mdlcato brevemente “Gestore") ..... : ..... e

emeRNBANReNCesaNsanesassesentrasantunnabn

iif»'vnel Comune ch ...... S (Prov T
el mmobnieécenstto presso I‘U TE d| ........ vreavensranneafininssenrissnasaiis alla partuta ....»..;;....'......,...’.‘...’.;.}.‘:.},foglio’v....’.»,.v.'.,.»....} » o }
};mappale ereaseees e e comprese attrezzature, arreds, pemnenze e rmptantt compiementan del nfugto come da mvemano che sottoscrutto

" ' o ' LO SCARPONE N.7, LUGLIO 1996



.+ sti/fescursionisti. Resta salvo il

~azione di soccorso. .
~ In caso di raggiunta capienza, it Gastore deve adoperami affmché a
B chvunque sia assicurata la possnbmta du un pernottamento di fortuna o

-l Gestore & tenuto in S
a) custodire il materiale sanitario e dl Fronto soccorso e |e aﬁrezzatw ’

I Gestore pertanto, quale autonomo lmpren
beneficlo quanto: ricavato dall'attivita di gestione, dietro versamento

' onen ] condiziom di cui alla presente convenz:one
(Esclusiom)

:Le parti drchiarano e convengono che ll rasente contratto nion cosu- :
lavoro subordmato, né tan-

- tuisce né intende costituire un rapporto di
: »tomeno una locazione lmmobshare "

- i

: ,}3 Llcenze (-] autorizzaziom amminlstratwe)
‘del Gestore, con obbligo di nvolturazuone de! G} stesse da parte del
V,Gestore alla scadenza del contratto C v

(Conduzlone del rifu Io)

recisa denominazione del rifugio.

" Non potranno essere ceduti a terzt dmttl, obbhghi e mansaonl den-,

vanti dal presente contratto. |l rapporto & strettamente personale con

‘assoluta esclusione di ogni forma di sostituzions, delegazione, ces-
sione o subentro, salva l'assunzione da Parte del Gestore di. perso- ,

" nale dipendente sotto sua esclusiva direzione e responsabilita.

1 Gestore & tenuto ad osservare e a far rispettare il Regolamento‘ ,
generale dei Ritugi del Cal, che dovra essere esposto con [a massi-
- ma evidenza all'interno’ del’ rifugio e che costituisce parte integrante .
del presente contratto. All'interno del nfu%uo deve essere tenuto, in
che comunque non sostitui-
sce lo scritture, di registrazione e di segnalazuone che il Gestore

~ comoda posizione, il “libro dei visitatori”,

deve tenere a norma defle leg?a tributarie e di pubblaca sicurezza.
Ai fini di eventuale soccorso,

' i zione deila meta.
(Prezzi e tanffe)

’ flI Gestore & tenuto alia preclsa apphcazione de! prezzn mdicatu nel‘

Tariffario Cai consegnatogii dalla-Sezione. . -

Anorma della Legge 25 agosto 1991 n. 284, resta onere della Sezao- ’
ne prowederq a|la prescrltte comumcaziom ammlmstratlve dei prezzn ,

determinati..
- | Tariffario -Cali, flrmato dal
- affigso in posizione di immedi
“sultazione da parte del pubblico. -
- N Tariftarlo Cai non pud essere per alcun motwo modmcato 0. corretto
_dal Gestore.

resudente detla Sezione ‘deve essere

~ Ai-membri delleéssociaznonl alpamstlche aventi diritto di recnprocita'

“seconde gli accordi in sede UIAA che il Gestore dichiara di conosce-
re, dovra essers concesso. analogo trattamento riservato ai soci del
- Club Alpino ltaliano.

. Durante il periodo di Chuusura stagionate, il Gestore potra, prevno .
consenso della Sezione ma sotto propria responsabilita, naprire it

: ~rifugio a richiesta di smgoli alpinlsti o gruppu di escursiomsti concor—
~dando speciali tariffe. -

1l Gestore prende atto che, a norma di. legge deve tenere un propno :
. registratore di cassa e rilasciare scontnno hscale 0 rlcevuta fiscale.

s con ie mdlcazlonl e Ie modallta sancnte

(Pernottamentn)

S ll ‘Gestore. & tenuto ad accettare prenotazaont per i pemottamentt,*
- senza coprire l'intera capacita ricettiva del rifugio. :
Le prenotazioni accettate restano valide sino alle ore 18. 00 do Odl- o

- ché i posti saranno assegnati seguendo l'ordine di arrivo degll alpini-- -
iritto di precedenza per il permnotta-

- mento, a titolo gratuito, per ?II infortunati & per i componenti. delle

Soccorso A!pmo @ Speleolog:co in

- _squadre del Corpo Naz:ona

. almeno il ricovero.
- gestore & tenuto a consegnare a fme staglone fa- scheda raassunu«

~ -va dei pernottamenti in base al prospetto della Commlssuone Centra-j;

e leugl e Opere alpme

(Manutenzuone ordinaria e custodaa)

' II Gestore si impegna a mantenere in efflmenza I'mtero compendsof '

~ secondo [a sua destinazione griceznone di alpinisti/escursionisti, soci
@ non soci), con assoluto divieto di mutarne 1a destinazione d'uso. .

Il Gestore risponde della conservazione e della manutenzione ordl- -
“naria dellimmobile e di tutto quanto compreso nell'allegato inventa-

- rio, salvo il normale degrado d'uso.
articolare a:

re affidategli dal Corpo Nazionale del Soccorso Alpino e Speleologi-

_ co, attenendosi per la loro consetvazaone ed uso alle- sstruzlom ’

|mpart|te dai responsabm del CNSAS

Ybfe. tratterr& a proprio,

. ’ - h) alla chiusura stag
v ﬂ Gastore condurra il com,aendto m oggetto mantenendo mvanata Iav

; H Gestore in base ai contenuti del D.M. 9;4/1 994 «R :
‘prevenzione incendi per la costruzione e l'esercizio delle attivita ricet- | . ,

~tive turistiche-alberghiere” - Tit. IV-Rifugi Alpini, deve provvedere: agh |

. adempimenti richiesti ed evidenziati nella pubblicazione CAI «La pre~ N
venzione mcendl nei rifugl alpmt» ed febbralo 1996 A Qe

Gestore dovra invitare coloro che per-
nottano nel rifugio a compllare apposata scheda contenente I'm ca-' '

ata. e chiara visione e di agevole con~ ’

- ture di sua propneta .
- Le polizze assicurative devono essere prevaamente sottoposte in o
visione alla Sezione. - , , v

b} mantenere In perfetta efﬂcienza gii estintori 8, ie aitre strutture du‘ .
- sicurezza antlncendio, provvadendo egii stesso alla regolare manu-: -
alla-Sezione del corrispettivo di cui al successivo art. 16 -] con gh, ““tenzione; . I A
: . ¢) mantenere buone condiziom igiemche curare fa puhzna delle aree RS
- adiacenti, controliare Fagibliita dei: sentlerl di accesso con manuten-* L
- zione anche della relativa segnaletice; -

d) controllare la plena funzionalita de!’ locala mvamale (arredi oopar-f N ER

te, fonti di iluminazione e di calore, etc.); -

~ e)-curare lo smaltimento dei rifiuti con trasportl penodici avaue pos-f»v |
sibilmente avvalendasi degli stess! mezzi utilizzati per i rifomimanti

f) controllare fa piena funzionalita e la segnaletica della- plazzola di;" |
ezione consente che tutte le licenze a- autonzzazioni amministra« :

, ,tive er il periodo di gestione del rifugio, vengano volturate a nome
& ol it

'atterraaglo degli elicotteri di soccorso; L
g) facilitare lindividuazione del rifugio e, nella stagione di apertura.k -

‘esporre dalf'alba al tramonto la bandiera nazionale, nonché, dal tra:

monto all'alba ovvero in ogni caso di scarsa visibilita, tenere accesa

“all'esterno una luce arposata od opportuni segnaii acusticl; :
onale, provvedere al riordino e alla pullzia del

locali nonché alla disattivazione di eventuall impianti idrici ed elettricl -

0 di altre apparecchtature sensubm alle condizloni atmosferiche inver- -

i) durante i periodo di chtusura staglonale prowedere a periodiche S P
visite di control!o, senza a(cuna richlesta per particolari rimborsi;’, A R

spese

(Rego!a tecnica dl prevenzlone mcendl

(Onen di gestione e assncurativl)

Sonoa carico de! Gestore tutt gli oneri ’lnerentn la gestione del rlfug:o S

- (rifornimenti energetici, telefono, energia elettrica, riscaldamento, tri- |

- ;b;:ti) canceuena C spese postah. approwiglonamento alimentare,:
o B

1l Gestore deve prowedere a proprie spese, alie- scadenze di legge." 1

‘ vvtal rtlnnovo di tutte le concessnonl 2] permessu presso gli Enti compe-

~tenti

I Gestore @ inolire tenuto a prowedere a propne spesa alla. sﬂpula di

- congrue e idonee polizze assicurative contro i rischi diversi e, sepa--

ratamente, per la’ res?onsablilté civile verso i terzi nonché per il
rischio dellincendio, relativo al fabbricato. agu arredl ed alle attrezza-

10 - (Manatenzione straordinana)

~Sono a carico della Sezione oneri ° spese di manutenzuone straordi- B O
- naria del rifugio. : B IO
di esclusiva e insmdacablle com etenza della Sez:one ta nstruttu- -

razione e il potenznamento del ritug o

- - {(Modifiche & maglnone) ' ' R

E vietato al Gestore procedere a trasformazlom modifiche e rnlguorie» R

~ senza il preventivo consenso scritto della. Sezwne - Rt
In ogni caso, al termine del periodo di gestione, la Seziohe ha il dnrit-v -

“to di chiedere it ripristino a spese del |

nuove opere senza alcun compenso.

1) ripristino potra essere richiesto anche nel’ corso delia gestsone,' N
'~ qualora ie modifiche abbiano avuto Iuogo senza ll consenso scritto B

12- (Propaganda, pubbhcsta -3 mamfestazionl)

- Neli'ambito della gestione & vietato al Gestore aSsumere InIZtattve Sl
con gli Enti locali di competenza con presentazione di richieste o |

ccordi di merito. = - v
'vietato al Gestore rilasciare mterwste o) dlchiarazloni di qualswsi '

genere, riferite all'attivita de! rifugio e della Sezione.' L

“ventuale pubblicitd a mezzo depliant, riviste e giomali, tambrl e car-,

~ toline, etc., deve essere preventlvamente approvata dalla Sezione. N O

~ Allinterno del rifugio & assolutamente vietata l'esposizione di cartelli | =
_pubblicitari, manifesti o C?lm'nal! se non preventivamente approvati daila -~ |

- Sezione nonché la ven o

- d'essere del rifugio.

ita di oggetti non pertinenti alla naiura e ragion
‘permesso esporre soltanto quadri, sculture, oto-

- grafie, disegni; cartine, sfc., di interesse alpinistico o naturafistico. . .~ . |
anifestaz oni convegni 0 corsi gresso it rifugio, dovranno essere R
,preventcvamente concordat: tra la '

ezione e u! Gestore

13- (Responsabmta de!. Gescore verso terzn)

La Sezjone non ris Fonde di msolvenze L mademptenze del Gestorevf“ :

nel confrontt di terz

14 - (lspezaonl)

Alio scopo di vermcare la gestnone del nfug:o la Seznone potra effet- |

tuare visite di controlio a mezzo di pmpn |spetton. con dmtto al per— S

- nottamento gratwto :
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Central

} Funzlone di oontrollo ge "erale spetta:-'aiu compon i Ia Gommlssionet"

-Rifugi ed-Opere Alpine e

Zonall compete rio

Le lspez:om non bossono estehderm ai hbn contabm dell’impresa del "

Gestore.

‘La Sezione mantiene il daritto dl possedere duplscato del!e chvavi duf

-‘accesso al locali del rsfugso.

15 (Implanti telefonrcl) e
-In presenza di impianto. teletonico,vv
ne del Prontuaric TELECOM: in vigore nei osti telefonicu pubbhcr,
- senza dirltto a supplementi sulle tariffe indicate. -
“L'eventuale presenza dell'apparecchio telefonico dl emergenza (ser-

vizio per operazioni di soccorso nel periodo di chiusura del rifugio) ,,‘22 (Imposte di registro adi bollo)
estore alla esetuzione di una prova mensile di funziona-

- menfo con chiamata al n. 182 della Filiale TELECOM di ¢competen-

obbliga il C

za. Soltanto la presenza di particolari condizion di-pericolo lungo la
via di-accesso, causa innevamento o frane, potra comportare il rinvio
di detta’ prova, da effettuarsi- comungue appena possibile.

%0 '&Dwieto di concorrenza)

Per .
“uUna nuova impresa che per |'oggetto, l‘ubicazrone 0 aitre cnrcostanze
~ sia idonea a sviare la cllentela del nfugfo e

_mponenti le Commrssionir_-_

il Gestore é tenuto alia apphcazuo- .

cui spese sono a canco del Gestore

intera durata del presente contratto, & vieta 'to al Gestore mizlare-

21 - (Contenzuoso)

- Per-ogni controversia le’ partl dovranno rivolgersi alla: Comrmssione :
‘Zonale Rifug; competente territorialmente, per un amrchevole com-

onimento, . :
Nel caso di mancata conculiazuone le partr potranno adnre I'autonta ;

giudiziaria.

competente I! Foro m cw ha sede la Sezione

La Sezione pravvedera alla” registrazwne del presente Vcontratta Ie‘

-1l gestore si impegna a mantenere rigorosamente inalterata la consi-

stenza dellimpianto senza alcun accessorio supplementare. qualu

segretena talefonica o npemors di chramata

16 - (Durata del contratio) : o
-l presente contratto ha decorrenza dai giorno
. termme i giorno ...,,,;.;;..,.

: 17 (Cornspetttvo e depos;to cauzmnale)
Il corrispettivo annuo viene fissato in lire ......
(oltre IVA), che ii Gestore versera in.rate ..

antlclpate, presso il. recapito della Seznone, !a quale fattureré all' atto B

del pagamento.

A titolo di deposito cauznonale ll Gestore _verseré\ aila Seznone I'lm-'v -

* porto del 20% del corrispettivo annuo.

& cauzione sara resfituita al Gestore. entro tre me3| dalla cessazno— e

~ ne del rapporto contrattuale sempre che non debbano farsn valere,
. contestazwm

a .1'8-'-'-1(Flltardo nel pagamentr)

1 - lk-nitardo del pagamento del cornspattwo a trenta guorna determmera -

I'appllcazlone degli interessi legali di mora. . -
-l ritardo superiore a trenta giorni, o-linadem) ienza relterata, deter-

minerd il diritto per la Sezione di dichiarare. tmmediata nsoiuz:one

| del contratto senza preawvso
' (Inaglbllxta de! nfugccg
i

Qualora per cause non ﬁandenn daila Sezaone |l rsfugto non fosse’

in grado di funzionare anche solo parzlaimente, al Gestore non verra
~ riconosciuto alcun risarcimento, .

v _*‘.vo verra ndotto proporzxonalmente per i‘esercmo in corso

R ;Oosl sttpulato ln i
Sl glomo erenssesnien e

:'Agla effem degll art. 1341 & 1342, cod. civi, il Gestore
- approvare tuth gl articoli che precedono ed in particolare espressa-
~mente; l'art. 1.(oggetto del contratto); I'art. 2 (esclusioni); I'art. 4 {con-

In caso di chiusura forzata per pencdl supenon al mese, il comspetn-- SRR L
- o Gestore

ichiara di

duzuone del rifugio); 'art. 5 (prezzi e tariffe); I'art. 6 (pernottamenti);

f'art, 7 (manutenzione ordinaria e custodia); l'art. 8 (aneri di gestione

e assicurativi)); l'art. 10 (modlflchee migliorie); 'art. 11 (propaganda, =

- pubblicita e mamfestazuom) 'art. 12 (responsabilitd de! Gestore
- verso terzi); fart. 13 (lspeznone) Part. 1§ (durata del contratto); lart. -

17 -{ritardo nei pagamenti); lart. 18 (inagibilita de! rifugio); l'art. 19

~ (divieto di concorrenzay); l'art. 20 (contenzioso)). li Gestore dichiara -
-inoltre di- approvare -espressamente il richiamo al Regolamento -
generale de| Rn‘ugr del CAl quale parte mtegrante del presente con-‘

tratto
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",COMMISSIONE CENTFIALE RIFUGI
E OPERE ALPINE

~ Circolaren.13/96 -
,Oggetto Attivita lspetton zonah

gA tutte ie Sezlonl lnteressate

',Nei corso delle riunioni svolte lo scorso

" stato com Ietato il programma informative
- ri. Zonali..
- tanza attinenti i compiti previsti dat Regolamento degli ispettori dei
-~ rifugi e bivacchi del CAl (copia inviata a tutte le Sezioni, umtamente

- alla Pubblicazione «La Prevenzione incendi nei rifugi alplni») s
- Maggiore attenzione & stata rivolta sull’area di attivitd di cuascunv v
- Ispettore, con un calendario visite concordato con il responsabile

~ della Comm zonale Rifugi di competenza, sui rapporti con le Sezioni

~ed Ispettori Sezionali, sui contenuti della «Scheda di riscontro di visi-~
- ta ispettiva», chiarimenti ulteriori sulle competenze (livello di respon- -
. sabl ita e pOSSlblh relative conseguenze? nonché su alcuni punti del
) ?olamento Ispettori, informazioni sui avori e delibere assunte dai-
Delegati nell’ Assemblea di Cuneo. La riunione del 18/5 u.s. & termi-

nata con fintervento- deil'ing. Franco Luraschi, curatore della Pubbli-
. ,;as etti teorici e scadenze fissate dal D.M. 9/4/1994,

UTTE LE SEZIONI/SOTTOSEZIONI INTERESSATE, AGLI

'JSPETTORI SEZIONALI la Commissione rivolge un caldo invito per

" una leale collaborazione basata sul reciproco scambio d1 espenenze .

elle riunioni sono stati affrontati temi di partlcolare impor-

4 in tema di rifugi e ogere alpine», distribuito al Dele?ati pre-
\ssemblea del 12/5 U.s. in Cuneo. | suoi contenut

a:presentare an'o
ti degli Enti Locall Erepostl ai problemi esposti.
. Ogni Ispettore

".7.'La Scheda di riscontro potra subire eventuali future correzioni in
-seguito a segnalazioni pervenute dagh Ispettori Zonali, riscontrate -
~utilt nello svolgimento del proprio: complto anche suggertte da OTP :

. . Sez:onr, lspetton Sezionah
- cazione sulla Prevenzione incendi, con una sintesi sui prmcmpall o R _ _

!l Presldente della Comm Cehtrale Rifug! e gere alp Ine
L . . (f to ranco Bo)

v onale & munita di apposito «Tessenno di- ricono- .
scimentor, valido per il triennio 1996-1998. La sua area di attivita -
-coincide con il proprio: Convegno di appartenenza. Eventuali visite'a -
‘tifugl o bivacchi; posti: nell’ambito geografico del proprio Convegno .
~ ma di proprieta. di Sezioni di altro Convegno, dovranno essere auto- G
 rizzate o richigste dalla Comm. Zonale di competenza.
- 5. Ciascuna Commissione Zonale dovra segnalare. alle Sezsom inte-
ressate (e queste ai propri Ispettori sezionali),
~bivacco.o punto di appoggio, prevista in calent arlo. S
6. | risultati della visita, Inseriti nella «Scheda di riscontros, safanno. :
- trasmessi ai PreSIdenn delle singole Commissioni Zonali per-una
prima valutazione ed immediata segnalazione alla Sezione interes-
- sata, La Scheda sara successivamente consegnata a questo OTC.

la visita al nfuglo _of :

Mllano, 1 Iugno 1996’ o

~ nonché dallArt. 4 della ‘

~ ove & stabilito che il Regolamento Generale

- Rifugi costituisce parte integrante del contrat- -
to (la clausola & inoltre richiamata dalle con- -
dizioni generali specificatamente approvate a -
norma degl Artt. 1341 e.1342 Codice Civile). -
I compiti deil'lspettore Zanale (0 Sezionale) -
riflettono e sviluppano, senza contraddizioni,
quanto disposto dall'Art. 8 del Reg. Gen. rifu-
gi, in particolare al comma 1 (in ordine al
’ «controllo generaie» sm nfugs da parte. delle ‘

e nécessita, per il conseguimento di un risul-

tato Comune ConservaZione evcorrettav ) r _ — — - - — — —- B - o R . - - — ] “ — — —

- gestione del nostri rifugl..
S ritiene opportuno chiarire che: -

1.} compiti dell'lspettore Zonale ron possono )
“in nessun caso comportare una attivita pre-' '
- ‘serittiva efo di certificazione da parte dell’l-
spettore stesso, rimanendo tali competenze a -
~carico degli Enti e delle figure tecnico-profes-
‘sionali. previste daite Normatwe e dalle leggi

| ‘vigenti.
- 2. La Commcssuone Legale Centrale, al’ que-

- . sito posto:dalla Sezione. di Aosta in merito a

- «paventate. corresponsabmta delle Sezioni
. ﬁropnetarte dei rifugi per culpa in vigilando»,
ha provveduto a fornire il seguente suo pare-

~re: «li problema & inesistente. Occorre infatti
_porre attenzione al fatto che l'ispezione, pur.

~vertendo sulla correttezza delia gestione e
- sulla funzionalita delle strutture, non & sosti-
tutiva dei controlli della Pubblica Amministra-

zione, ma ha per scopo la tutela dei diritti

contrattuall della Sezione quale soggetto
_ locatore, in relazione ai correlativi obblighi
- contrattuali del gestore-affittuario: e, per con-

" verso, essa iutela anche i diritti soggettivi de!
‘gestore, avendo’ ques’u mteresse a che la -

Sezione-locatrice osservi i propri obblighi di
- manutenzione straordinaria. In aitri termini,
“Pispezione non concreta attivita tutoria nelllin-
~teresse del terzi (utenti, fisco, Pubblica

- Amministrazione), se non mdvrettamente,

‘non genera pertanto corresponsabilita fra leﬁ

partl contraenti nei confronti dei terzi, trattan-

_dosi solo di controllo e verifica degh ademp;»
menti stabiliti dal contratto nell'interesse, di
- natura privatistica, delle medes;me parh con--

traenti (Sezione e gestore)

~ Infing, sul piano contrattuale nei rappom con -
- i gestari dei rifugi, il diritto ad effettuare ispe-

zioni finalizzate alla corretta gestione e fun-

- zionalita delle strutture & espressamente -
- sancito dall'Art. 14 (13 nella precedente edi-

»znonez della Convenzione di gestione di rifu-
gio. aipino . sallegata alla presente Circoiare},

onvenzione stessa, -

Gu :spsrrom ZONAU
co~vse~o PER CONVEGNO

or=
5
i<

%am@ano ?EF\TAF{IONE wa Mlstral 160 - 12100 S Rocco Castagneretta“ Cun
{Sez. Cuneo)

Umberto ROERQ - vie Colgnansesco, 60 10091 Alpngnano/T (9] (Sez Uget/T O)
Ettore BORSETT! - via Roma, 31 - 12030 Saniront/GN (Sez. Barge) -
‘Ugo GRIVA - via Pra Martino, 24/c - 10060 S. Pietro Val Lemina/TQ {Sez Pmerolo) _
Enrico GIACOPELLI - corso Ferrucci, 9 - 10138 Torino (Sez. Torino) -
‘Franz GUIGLIA - strada Moitedo, 30 - 16122 Genova (Sez. Ligure) -~ - .~
~Ermanno ZAPIANI - via Cesti - 28030 Montescheno/NO (Sez. Vﬁladossola)
Franco ZUNINO via Guerrazzl, 16/6 16146 Genova (Sez Ule/GE) e

Samuele MANZOTT! via C Troya, 8 20144 Mllano (Sez Sem/Ml)

Lorenzo CAZZANIGA - via Calatafimi, 7 - 20052 Monza/Mi (Sez. Monza)
‘Gianni BETTINI - via Comasina, 18 - 20030 Senago/Mi-(Sez. Sem/MI)
“Alberto PIROTTA - via Monte Fiorino, 2 - 20060 Bussero/MI (Sez. Mllano)- :
‘Adriano OCCIARDQ - via Lampugnam 5 - 20033 Desio/MI (Sez. Desio) -
“Luciano BONELL] - vua Pretura 3-21013 Gallarate/VA (Sez Gallarate)

TAA

Christine FONTANA GOEGELE - via Vallonga, 5 - 38039 VlgO di Fassa/TN ‘(Se" .S
Vittorio PACATI - via Dante, 33 - 39042 Bressanonse/BZ (Sez. Bressanone)
Ettore ZANELLA via- Brennero 61 - 381 00 Trento (Sez SAT) -

VGF

Arturo ONGARATO \na Marcom 7- 30033 Noaie/VE (Sez Mestre)
‘Giovanni CARRARI - via Tirana, 44 - 35100 Padova (Sez. Padova)
‘Ugo BALDAN - via Vecellio, 17 - 31015 Conegliano/TV {Sez. Coneghano)
‘Stefano TONETTI - via Dorigo, 2 - 31100 Treviso (Sez. Treviso)

Gianni FRANZOI - via Baglioni, 69/6 - 30173 Mestre/VE (Sez. Venezia) -
Serguo VIATORI v1a Bembo, 28 34015 Muggla/T S (Sez XXX Ottobre)

,.lFi%mano FEHHAHI v;a Matlide di Canossa 17 421 00 Regglo Emma (Sez :Reggio Eml-
lia

~Carlo ARIANI V{aQ Sella 2- 50100 Flrenze (Sez Fnrenze) S

Giorgio CODELUPP! - via Petrefla, 17 - 42100 Reggio Emilia (Sez. Regglo Emrlla)
: Gluseppe GALAVERNA via. Brambllia, 4- 43100 Patma '

’»,Gmo MAZZARANO via Pssmo 155 00177 Roma (Sez Roma)
Ruggero VECCHIA - via Clememe X, 9 - 00167 Roma (Sez. Roma)
‘Arnaldo MILLESIMI - via G, Gartbaidl 223:-- 02100 Rieti (Sez. Rieti) -
“Sergio DEL GRANDE - via Celano, 4 - 67100 LAquila (Sez. L’Aqutla)
Mario VACCAHELLA via Porhceﬂa, 24 - 90027 Petraita Sottana/PA (Sez Petraha Sottana)

ii Ispettori Zonali > stata consegnata copla del Dossier |

potran- . ‘-
1per un-proficuo scambio di proposte o soluzioni -
C per conseguenti eventuali istanze nei confrona

L—4;;¥ﬁéér~—
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Nominativo dell ISPETTORE ZONALE: ...

ta della visita: ..

’L NUOVO PROGRAMMA INFORMATJVO SUI

;‘RIFUGI, BIVACCHI, PUNTI DI APPOGGIO, RICOVERI

*;»Con Iappon‘o tmzra/e del socio Luca Donna deﬂa Sezlone di Biella é stata Impostato un
nuovo programma informativo relativo a tutte le nostre strutture ricettive.
" L'esperienza e la disponibilit2 defl'amico Geninatti, Vlce-sagretano Generale, ha permesso di

ampliare il pragramma con nuovi dati, ritenuti fondamentali dal’'OTC per. ia conoscenza delle
caratteristiche dei vari immobili nonché oi ulteriori interessanti notizie. .

~ Ciascuna «scheda», ¢orrispondente ad una strutura, presenta 23 voci dl lettura n program-
" _ma potra fornire numerose aftematrva di conoscenza dat:, a nchfesra per spec;f:che stat:st:—

che e per altre eventuali necessita.

‘Le schede corrispondenti alle 6 Combwss:on; Zonah R:fugl dl competenza (nell amb:to dei
‘propri Convegni), AGAI, CAAI, sono state consegnate ai responsabm degli OTP per un ade-

guato aggiornamento dei dati ricavati dalle informazioni repente presso le Sezioni e pubbl:aa-‘
zioni varie.

~ Alle sezioni il cortése invito a collaborare afflnché in templ brevi sia dposs:brle procedere, con
~lacquisizione. dei dati aggiornati e contro!iat:, a!la stampa deflnlt/va
- zione atle Sez:om mteressate L

el programma @ dlstrlbu-

34
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